Договор № ______
на управление многоквартирным домом

 с. Долгодеревенское                                                                                                                           "___" ____________ 20__г. 

Общество с ограниченной ответственностью «Ремжилстрой», ОГРН 1087447012663  ИНН 7447137544, в лице генерального директора Клименко Алексея Дмитриевича, действующего на  основании Устава с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Сторона-1», и собственник (и) _________________________________________________ паспорт серия ________ № __________________Когда выдан _______________________________________________. Кем выдан: ___________________________________________________________________________________________. жилого помещения № ___ по адресу: с. Долгодеревенское,                           на праве собственности свидетельства о гос. регистрации права Серия_ _______________ № __________ от ___________________________.
Именуемый (ые) в дальнейшем «Сторона-2», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора 
1. 1 . «Сторона-2» поручает, а «Сторона-1» принимает на себя обязанности по управлению МКД содержанию общего имущества жилого дома, техническому обслуживанию общих коммуникаций, инженерного оборудования и технических помещений жилого дома, санитарной очистке придомовой территории, а также текущему ремонту общего имущества жилого дома.
1.2 «Сторона-1» обязуется по поручению «Стороны-2» от своего имени и за счет «Стороны-1» осуществлять расчеты с поставщиками коммунальных услуг: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, в некоторых случаях электроснабжение, обслуживание ВДГО, фактически потребляемые «Стороной-2» после заключения договоров с поставщиками услуг «Стороной-1».
1.3 В состав общего имущества входят: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы; коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудования (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные .для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указном земельном участке.
1.4 «Сторона-2» обязуется производить оплату услуг в порядке и сроки, определенные настоящим договором.
2. Права и обязанности «Стороны-1» 
2.1. «Сторона-1» обязуется:

2.1.1. Обеспечить предоставление коммунальных и иных услуг, предусмотренных данным Договором, договорами, заключенными с поставщиками коммунальных услуг, в соответствии с правилами, установленными нормативными актами РФ, Челябинской области и города Челябинска на условиях и в порядке, предусмотренных Договором.
2.1.2. Обеспечить техническое обслуживание санитарно-технического и иного общедомового оборудования, обслуживающего более одной квартиры, и его бесперебойную работу.
2.1.3. Обеспечить надлежащее содержание и ремонт мест общего пользования дома, уборку придомовой территорий.
2.1.4. В установленные  нормативными документами сроки и при возникновении необходимости производить текущий ремонт конструктивных элементов жилого дома (кровля, перекрытия и т.п.).
2.1.5.  Обеспечить своевременную подготовку жилого дома, санитарно-технического и иного инженерного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних и летних условиях.
2.1.6. Уведомлять «Сторону-2» о ремонте мест общего пользования жилого дома - за неделю, об отключении, испытаний или ином изменении режима работы инженерных сетей жилого дома - не менее чем за сутки.
2.1.7. Осуществлять ремонтные работы в счет оплаты за техническое обслуживание в соответствии с перечнем работ выполняемыми жилищно-эксплуатационными предприятиями при техническом обслуживании жилищного фонда.
2.1.8. Информировать в установленном порядке «Сторону-2» о нормативных актах, влекущих изменение порядка и условий исполнения сторонами Договора.
2.1.9. Обеспечить, круглосуточную работу аварийных диспетчерских служб по аварийному обслуживанию жилого дома, его инженерного оборудования.
2.2. «Сторона-1» имеет право:

2.2.1. Требовать от «Стороны-2»    соблюдения нормативных правовых актов Российской Федерации, Челябинской области и села Долгодеревенское.
2.2.2. В установленном порядке с предварительным уведомлением «Стороны-2» производить досмотр   жилого помещения,    а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, с целью проверки и. состояния.
2.2.3. «Сторона-1» вправе самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии, сертификаты и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
2.2.4. Приостановить исполнение договора при наличии задолженности «Стороны-2» по оплате жилищно-коммунальных услуг свыше трех месяцев, до полного погашения задолженности.

2.2.5. Прекратить (ограничить) оказание услуг без предварительного уведомления «Стороны-2» в связи с необходимостью принятия неотложных мер по предотвращению или ликвидации аварии, при угрозе жизни и безопасности людей, а также по указанию иных организаций (энергоснабжающих, контролирующих).

3. Права и обязанности «Стороны-2»
3.1. «Сторона-2» обязуется:

3.1.1.  Вносить ежемесячную плату в порядке, размере и сроки, предусмотренные Договором. В том числе возмещать расходы, произведенные «Стороной-1» в расчетах с поставщиками коммунальных услуг.
3.1.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением, содержания жилого дома и придомовой территории, в том числе:
· использовать жилое помещение только для проживания граждан;

· бережно относиться к жилому помещению, санитарно-техническому оборудованию, способствовать обеспечению сохранности общего имущества и оборудования жилого дома. При обнаружении неисправностей в жилом помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и (в необходимых случаях) сообщать о них «Стороне-1» или в соответствующую аварийную службу;

· бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям;

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;
· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

· соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, тазовыми и другими приборами, при топке печей, кухонных очагов; не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

-
обеспечить за свой счет устранение повреждений жилого помещения, а также ремонт либо замену поврежденного
санитарно-технического или иного оборудования, если эти повреждения произошли по вне «Стороны-2» либо лиц,
совместно с ним проживающих.
, а также возмещать связанные с этим убытки, нанесенные другим жильцам;

-
 соблюдать правила общежития, не допускать выполнения в жилом доме работ или совершения действий, приводящих к порче помещений, нарушению конструктивных  элементов здания либо создающих повышенный шум или вибрацию,
нарушающие нормальные условия проживания в других жилых помещениях;

· пользоваться телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими - устройствами лишь при условии их громкости, не нарушающей покоя жильцов дома в период времени с 22.00 до 8.00 часов.
· не устанавливать и не использовать электрические приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической   сети,   дополнительные  секции  приборов  отопления, регулирующую и запорную арматуру без письменного разрешения «Управляющей компании»;

· не допускать слив теплоносителя из систем и приборов отопления и (или) его использование на битовые нужды;

· допускать в нежилое помещение работников жилищно-эксплуатационной организации, обслуживающей дом, для осмотра, определения технического и санитарного состояния жилого помещения, для выполнения ремонтных работ и ликвидации аварий;

· ежегодно к началу отопительного сезона за свой счет производить утепление входных дверей, оконных и балконных заполнений, замену разбитых оконных стекол своего нежилого помещения;

·  не производить переоборудование внутренних инженерных сетей без разрешения «Стороны-1»;

· не производить перепланировку внутреннего устройства помещения без разрешения уполномоченных органов.

3.1.3.
Соблюдать обязанности, предусмотренные данным Договором, и обеспечивать их соблюдение проживающими в помещении лицами.

3.2. «Сторона-2» имеет право:

3.2.1. На содержание, обслуживание и ремонт жилья, а также получение коммунальных услуг установленного качества, безопасных для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.
3.2.2. На устранение «Стороной-1» выявленных недостатков в обслуживании жилья и предоставлении услуг в установленные Договором сроки.
3.2.3. Требовать от «Стороны-1» перерасчета платы за обслуживание жилья и коммунальные услуги в связи со снижением объема и (или) качества их предоставления, в том числе вызванных перерывами предоставления сверх предусмотренных  Договором сроков.
4. Потребительские свойства, параметры и режим предоставления услуг

Все потребительские свойства предоставляемых коммунальных услуг устанавливаются поставщиками коммунальных услуг: Отопление: бесперебойное теплоснабжение в течение всего отопительного сезона. Отопительный сезон начинается (заканчивается) в соответствии с распоряжением Главы администрации Долгодеревенского сельского поселения. Периодическое отопление осуществляется при пониженных среднесуточных температурах наружного воздуха и других неблагоприятных погодных условиях в соответствии с распоряжением Главы администрации Долгодеревенского сельского поселения.

Горячее водоснабжение: бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение 335 календарных дней в году. Температура воды в точках водоразбора (краны, смесители) системы горячего водоснабжения должны быть согласно договора, заключенного с поставщиком услуги. И должно соответствовать согласно СаНПин. 
Холодное водоснабжение - состав и свойства воды в соответствии с ГОСТ 2874-82 «Вода питьевая». Круглосуточное бесперебойное водоснабжение в течение года. Водоотведение: круглосуточное функционирование в течение года. Электроснабжение - величина напряжения 220 (плюс, минус 11) Вольт.

Бесперебойное круглосуточное  электроснабжение в течение года в соответствии с Правилами устройства электроустановок (ПУЭ) для данного жилого дома. 

5. Платежи по договору
5.1.
В состав платежей по Договору, вносимых «Стороной-2», включаются:

· плата за содержание и ремонт жилого помещения и общего имущества дома;

· плата за предоставляемые третьими лицами коммунальные услуги.

5.2.
Размер платы определяется в порядке, установленном действующим законодательством, с учетом площади жилого помещения и жилого дома, численности   проживающих   в жилом помещении, нормативов и качества предоставляемых услуг, объема их потребления (при наличии приборов учета), установленных социальных норм площади жилья. «Сторона-1» производит расчет коммунальных услуг исходя из стоимости фактически потребленного «Стороной-2» количества коммунальных услуг. При отсутствии приборов учет и размер платы за коммунальные услуги определяется нормативами потребления.

Оплата за отопление производится по фактическому потреблению согласно показаний приборов учета установленных на доме пропорционально площади помещения. В случае если в жилом помещении никто не зарегистрирован в установленном порядке и не проживает, оплата за отопление, содержание и ремонт жилья, уборку мест общего пользования и придомовой территории, горячее водоснабжение (ГВС), холодное водоснабжение (ХВС) и водоотведение производится по нормативам потребления и тарифам из расчета на одного человека, в соответствии с показаниями приборов учета по ХВС и ГВС или на количество человек по фактическому проживанию.

5.3.  В соответствии с п. 1.2. настоящего договора «Сторона-1» производит оплату за потребляемые «Стороной-2» коммунальные услуги поставщикам коммунальных услуг.
5.4.  Экономия за коммунальные услуги, полученная в результате эксплуатационной деятельности «Стороны-1» используется на выполнение ремонта общего имущества жилого дома (в случае отсутствия дополнительных сборов), благоустройства дворовых территорий и зеленых насаждений.
5.5. Плата по Договору вносится «Стороной-2» ежемесячно, не позднее 20 числа следующего за расчетным месяцем.
5.6.  Сумма указанная в квитанции на оплату, складывается из текущих платежей, задолженности, доначисления в связи с изменением тарифов. Квитанция-расчет является отчетом «Стороны-1» за поступившие на ее расчетный счет коммунальные платежи за предыдущий месяц. При отсутствии возражений «Стороны-2» в течении 5 дней с момента получения квитанции, отчет «Стороны-1» считается принятым.
5.7. «Сторона-2» считается поставленной в известность об изменении тарифов и нормативов с момента опубликования их в средствах массовой информации, размещение на информационных стендах Управляющей компании и жилого дома.
6. Ответственность сторон

6.1.Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством.
6.2.«Сторона-1» освобождается от ответственности за нарушения качества и сроков оказания услуг, если они произошли вследствие непреодолимой силы, по вине «Стороны-2» или третьих лиц.
6.3.«Сторона-2» возмещает «Стороне-1» ущерб, причиненный неисполнением или ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему Договору либо нарушением действующего законодательства РФ.
6.4.В случае несвоевременного внесения платы за содержание жилья и коммунальных услуг «Сторона-2» уплачивает пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ (действующей на момент оплаты) от невыплаченной в срок суммы за каждый день задержки по день фактической оплаты.
6.5.«Сторона-1» несёт ответственность в соответствии с действующим законодательством за несвоевременную подготовку: жилого дома, санитарно-технического и иного инженерного оборудования к эксплуатации в зимних и летних условиях соответственно к 15 октября и 15 мая ежегодно.

7. Порядок оформления претензий при некачественном выполнений или неполном   предоставлении услуг

7.1.Если отопление, ГВС, ХВС, газ, электроснабжение отсутствуют во всех квартирах дома (подъезда, группы домов), инициатором составления акта об отсутствии услуг выступает «Сторона-1».

Время прекращения, отсутствия или уменьшения поставок услуг должно быть отмечено в журнале диспетчерской службы по заявлению жителей, и составлен   соответствующий   акт.

7.2.
Если отопление, ГВС, ХВС, газ, электроснабжение отсутствуют, «Сторона-2» или 
делает заявку «Стороне-1». Диспетчер фиксирует время подачи заявки. В акте указывается время подачи заявки; время прекращения и возобновления подачи услуг.

7.3. При жалобах на низкую температуру воздуха в квартирах в акте указываются; выполнение мероприятий по утеплению оконных и дверных заполнений, отсутствие загромождений у нагревательных приборов.
7.4. Внутренняя температура воздуха замеряется на внутренней стене помещения на расстоянии не менее одного метра от наружной стены и 1,5 метров от пола. Температура ГВС замеряется в зоне водоразбора. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются «Стороной-2» в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в «Стороне-1». Претензии (жалобы) могут быть предъявлены «Стороной-2» в течении двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока «Сторона-1» не рассматривает.
7.5. Заявки «Стороны-2» на устранение неисправностей инженерного оборудования и ненадлежащее качество услуг в жилом помещении и доме принимаются; в рабочее время с 9.00 до 17.00 диспетчером обслуживающей организации по телефону, 892927404479. Аварийные заявки принимаются по телефону аварийной службы 89085731615 (круглосуточно).
7.6. Жалобы и заявления на некачественное предоставление услуг по настоящему Договору направляются в письменной форме на имя руководителя обслуживающей организации по адресу:456510 г. Челябинская область, Сосновский район, с. Долгодеревенское, ул. Свердловская д. 2а, н/п 7 телефоны; 8(35144)4-53-20.
8. Порядок разрешения споров
8.1. Все споры и разногласия между сторонами по настоящему Договору или в связи с ним разрешаются путем переговоров между сторонами.
8.2. Все возникшие претензии по Договору должны быть рассмотрены сторонами в течение 30 дней с момента получения претензии (кроме аварийных случаев).
8.3. В случае невозможности достижения согласия между сторонами путем переговоров спор разрешается в административном либо судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.
9. Особые условия
9.1. Договор подлежит изменению в случае принятия законов или нормативных актов, устанавливающих для сторон правила, иные, чем те, которые действовали при заключении Договора.
9.2. В случае если лицо, с которым заключен настоящий Договор, утратило право собственности на жилое помещение (дарение, продажа, и др. виды отчуждения), то договор подлежит переоформлению с лицом (лицами), у которого появляется право на данное жилое помещение в силу закона, завещания, после регистрации данного права в установленном порядке.
9.3. Расторжение договора в одностороннем порядке допускается, в случае выбора: другой Управляющей компании, либо создании ТСЖ, либо Непосредственного управления.
9.4. Контроль деятельности «Стороны-1» включает в себя:
- предоставление уполномоченному представителю собственников помещений  многоквартирного дома информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома;

-
оценку качества работы «Стороны-1» на основе установленных критериев.

9.5.
Критериями качества работы «Стороны-1» являются:

· документально   подтвержденная   эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирного дома;

· показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

· своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;

· наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;

· своевременность и регулярность предоставляемой уполномоченному представителю собственников помещений 
· многоквартирного дома либо общему собранию его жильцов отчетной информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества.

9.6.
Права и обязанности по данному договору в равной степени распространяются как на собственника, так и на
правоприобретателя.

10. Действие Договора
10.1. Договор заключен с «___»  ______________ 2013 по «___»  __________ 20__г.
10.2. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий договор считается пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях.
10.3. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами, либо уплаты «Стороной-2» платежа по 
счет- квитанции «Стороны-1», что является действием, свидетельствующим о согласии с условиями настоящего договора.
10.4. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному экземпляру для каждой из сторон.
С  условиями Договора  и правилами  эксплуатации и пожарной безопасности ознакомлен (а)
11. Реквизиты сторон:
	 «СТОРОНА-1»         
	«СТОРОНА-2»

	Управляющая компания ООО «Ремжилстрой»
	

	456510, Челябинская область, Сосновский район, с. Долгодеревенское, ул. Свердловская, д. 2 «А», н/п 7
	

	ИНН/КПП 7447137544/743801001   

 р/с 40702810290520000010

в ОАО «ЧЕЛЯБИНВЕСТБАНК г. Челябинск

БИК 047501779                                                        
	Паспортные данные: Серия                №  _________________
Выдан: _____________________________________________
Дата выдачи:

	Контактный телефон: 8(35144) 4-53-20
	Контактный телефон:  сот.                                   дом. 

	Генеральный директор
	Собственник

	___________________Клименко А.Д.
	_________________________

	М.П.
	


С условиями Договора и правилами эксплуатации жилого дома.
И Правилами пожарной безопасности Ознакомлен                                    /                                          /
                                                                                                                                          Дата               Подпись                                     Ф.И.О.
Договор получил ____________                  /                                       /
                                                  Дата             Подпись                   Ф.И.О.

________________
Даю согласие на обработку своих персональных данных, а именно фамилии, имени, отчества, даты рождения, паспортных данных, сумм долга, телефонов, адресов проживания и регистрации, указанных в договоре на управление многоквартирных домом в целях заключения и исполнения условий данного договора. Я выражаю свое согласие на передачу «Стороной-1» (ООО «Ремжилстрой» третьим лицам в целях исполнения настоящего договора персональных данных «Стороны-2» согласно ст. 9 ФЗ № 152-ФЗ от 27.07.2006г. «О персональных данных» (фамилии, имени, отчества, даты рождения, паспортных данных, сумм долга, телефонов, адресов проживания и регистрации). В случае неправомерного использования предоставленных данных соглашение отзывается письменным заявлением субъекта персональных данных. Данное соглашение действует с момента заключения договора на управление МКД и до полного исполнения обязательства по договору обеими сторонами.

Подпись собственника (Стороны-2)                                    /                                       / Дата: 
Приложение № 1 к договору от __.__.20__г.
Перечень работ, входящих в плату за содержание жилья, по обслуживанию общего имущества жилого дома, уборку мест общего пользования и придомовой территории

1.
Содержание общего имущества жилого дома:
а)
стены и фасады:
· отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки);

· удаление элементов декора, представляющих опасность;

· снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных знаков, лестничных указателей и других элементов визуальной информации;

-укрепление козырьков, ограждений и перил крылец;

б)
крыши и водосточные системы:
· уборка мусора и грязи с кровли;

· удаление снега и наледи с кровель;

· укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и металлических покрытий парапета; 
· -укрепление защитной решетки водоприемной воронки;

· закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак;

· укрепление рядовых звеньев, водоприемных воронок, колен и отмета наружного водостока; промазка кровельных фальцев и образовавшихся свищей мастиками, герметиком;

· проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале;

в)
оконные и дверные заполнения:

· установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях;-

· укрепление или регулировка пружин на входных дверях;

· укрепление или установка ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;

· закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки;

· утепление оконных и дверных проемов;

г)
внешнее благоустройство:
· закрытие и раскрытие продухов;
· установка урн;
· окраска урн;
· окраска решетчатых ограждений, ворот, оград;

· погрузка и разгрузка травы, листьев, веток;

· грузка и разгрузка крупногабаритных бытовых отходов;

· агротехнические мероприятия по уходу за зелеными насаждениями;

· подготовка к сезонной эксплуатации оборудования детских и спортивных площадок;

д)
санитарная очистка придомовой территории: постоянно:

· уборка контейнерных площадок;
· очистка урн от мусора; 
холодный период:
· уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка; -уборка снега с тротуаров и внутриквартальных проездов;

теплый период:
· подметание территории в дни без осадков;

· уборка и поливка газонов;
· сезонное выкашивание газонов.
2.
Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома:
а)
центральное отопление:
· консервация и расконсервация систем центрального отопления;

· регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;

· регулировка, набивка сальников;
· уплотнение стонов;
· очистка от накипи запорной арматуры;

· испытаний систем центрального отопления;

· отключение радиаторов при их течи;

· очистка грязевиков воздухосборников, вантузов;

· промывка системы центрального отопления и горячего водоснабжения гидравлическим и гидропневматическим способом;

· слив воды и наполнение водой системы отопления;

· ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;

· утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях;

б)
водопровод и канализация, горячее водоснабжение:

· смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях, элеваторных узлов, бойлерных;

· уплотнение стонов;
· регулировка бачков в технических помещениях;

· прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения;

· проверка исправности канализационной вытяжки;

· прочистка канализационных стояков от жировых отложений;

· проветривание канализационных колодцев;
· прочистка люков и закрытие крышек канализационных колодцев;

· прочистка дворовой канализационной сети;
· устранение течи санитарно-технических приборов в технических подпольях, помещениях элеваторых'узлов, бойлерных;

· утепление трубопроводов в технических подпольях; 
· в) электроснабжение:

· ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;

· снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков;

· проверка заземления электрокабелей;
· замеры сопротивления изоляции трубопроводов;

· проверка заземления оборудования специализированными организациями; 

· г)специальные общедомовые технические устройства:
· Техническое обслуживание автоматическая противопожарная защита (АППЗ), напольных электроплит, пожарные запорные устройства (ПЗУ) выполняется специализированными организациями в соответствии с Правилами эксплуатации и ремонта систем АППЗ, напольных электроплит, ПЗУ;

3. Аварийное обслуживание:

а)
водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
· ремонт и замена сгонов на трубопроводе;
· установка бандажей на трубопроводе;
· смена небольших участков трубопровода (до 2 м); 
· -ликвидация засора канализации внутри строения;
· ликвидация засора канализационных труб «лежаков» до первого колодца;

· заделка свищей и чеканка раструбов;
· замена небольших участков трубопроводов (до 2 м), связанная с устранением засора или течи;

· выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода;

б)
центральное отопление:
· ремонт и замена аварийно-поврежденной запорной арматуры;

· ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов;

· ремонт и замена сгонов на трубопроводе;
· выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода;

в)
электроснабжение:
· замена перегоревших электроламп;

· укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;

· прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;

· замена (восстановление) неисправных участков электрической сети);

· замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых водно-распределительных устройствах и щитах;

· ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя пакетных переключателей;

· замена плавки вставок в электрощитах;
г)
сопутствующие работы при ликвидации аварий:

· отрывка траншей;
· откачка воды из подвала;
· вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами;

· отключение стояков на участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности.
	«СТОРОНА-1»         
	«СТОРОНА-2»

	Управляющая компания ООО «Ремжилстрой»
	

	Генеральный директор
	Собственник

	___________________Клименко А.Д.
	_________________________

	М.П.
	


 Приложение № 2 к договору от __.__.20__г.
Перечень работ, входящих в плату за ремонт жилья (текущий ремонт общего имущества жилого дома)
1.
Фундаменты:

· заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.;

· устранение местных деформаций путем перекладки, усиления, стяжки и др.;

· восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов;

· усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное и др.);

· смена отдельных участков ленточных, столбовых фундаментов, фундаментных «стульев» под деревянными зданиями;

· устройство и ремонт вентиляционных продухов;

· смена или ремонт отмостков;
· восстановление приямков, входов в подвалы.
2.
Стены и фасады:
· заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен;

· герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин, трещин на поверхности блоков и панелей;

· заделка отверстий, гнезд, борозд;

· восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов;

· ремонт (восстановление) угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей;

· восстановление лепных деталей;
· смена отдельных венцов, элементов Каракаса; укрепление, утепление, конопатка пазов; смена участков обшивки деревянных стен;

· утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях;

· замена покрытий, выступающих частей по фасаду; замена сливов на оконных проемах;

· восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки.

3.
Перекрытия:
· частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков между балочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных балок); восстановление засыпки и стяжки; противопожарная защита деревянных конструкций;

· заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий;

· заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях;

· утепление верхних полок и стальных балок на чердаке, окраска балок.

4.
Крыши:
· усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков коньковых прогонов, лежней, мауэрлатов, кобылок и обрешетки;

· антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций;

· все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытая), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и прочистка.;

· замена водосточных труб;
· ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов, по технологии заводов-изготовителей;

· замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления;

· восстановление и устройство новых переходов на чердак трубы отопления, вентиляционных коробов;

· восстановление и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов;

· ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия;

· ремонт слуховых окон и выходов на крыши;

· оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов.

5.
Оконные и дверные заполнения:

· смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений;

· установка пружин, упоров и прочистка.

· смена оконных и дверных приборов.

6.
Межквартирные перегородки:
· усиление, смена отдельных участков деревянных перегородок;

· заделка трещин плитных перегородок, перекладка отдельных их участков;

· заделка сопряжений со смежными конструкциями и др.

7.
Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:

· заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок;

· замена отдельных ступеней, подступенков;

· частичная замена и укрепление металлических перил;

· частичная замена и укрепление элементов деревянных лестниц;

· заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит, крылец, зонтов; замена дощатого настила с обшивкой кровельной сталью, замена балконных решеток;

· восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды; подвалы и над балконами верхних этажей;

· устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.

8.
Полы: замена отдельных участков полов и покрытия полов в местах, относящихся к общему имуществу дома.

9.
Печи и очаги, пользователями которых являются более одной квартиры:

-
все виды работ по устранению неисправностей печей и очагов, перекладка их в отдельных случаях; - перекладка отдельных участков дымовых труб, патрубков.

10.
Внутренняя отделка:
· восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами;

· восстановление лепных деталей и розеток;

· все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках)

11.
Центральное отопление:
· смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры; 
· установка (при необходимости) воздушных кранов;

· утепление труб, приборов, расширительных баков, пандусов;

· перекладка, обмуровка котлов, дутьевых каналов, боровов, дымовых труб в котельной;

· смена отдельных секций у чугунных котлов, арматуры, контрольно-измерительных приборов) колосников; гидравлические испытания систем;

· замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности;

· восстановление разрушенной тепловой изоляции.
12.
Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
· уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий;

· восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы;

· утепление и замена арматуры водонапорных баков на чердаке;

· замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов;

· замена внутренних пожарных кранов;

· ремонт насосов и электромоторов, замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности;

13.
Электроснабжение и электротехнические устройства:
· замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир

· замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов;

· замена и установка фото выключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением общедомовых помещений и придомовых территорий;

· замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок инженерного оборудования здания.

14.
Вентиляция:
смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер.

15.
Специальные общедомовые технические устройства:

· встроенные, пристроенные и крышные котельные и установки для нужд отопления и горячего водоснабжения;

· установки (устройства) для приема и очистки сточных вод;

· общедомовые установки для принудительной вентиляции в домах повышенной этажности (свыше 9 этажей); переговорно-замочные устройства.
16.
Внешнее благоустройство:
· ремонт и восстановление разрушенных участков отмостков по периметру здания;

· устройство и восстановление газонов, посадка и замена деревьев и кустов, посев трав;

· ремонт и восстановление устройств ограждений, детских игровых конструкций, мусорных ящиков, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
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