Редакция от «29» октября  2014 года               

УТВЕРЖДАЮ:

Директор ЗАО «Тургаз»








___________________ С.А. Ларионов
«29» октября 2014 года

ПРОЕКТНАЯ   ДЕКЛАРАЦИЯ  СТРОИТЕЛЬСТВА

«Три 5-ти этажных жилых дома в квартале улиц: Свердловская, Строительная, Кооперативная в с. Долгодеревенское, Сосновского района Челябинской области. Жилой дом № 4 (3-я очередь строительства).

Информация  о  застройщике

Застройщик:  Закрытое акционерное общество (ЗАО) «Тургаз»

Юридический адрес:  620146, г. Екатеринбург, ул. Академика Бардина, д.28

Режим работы:  Понедельник – Пятница с  8.30  до 17.15



         Суббота, Воскресенье - выходной

Государственная  регистрация: Свидетельство о государственной регистрации коммерческой организации, выданное Управлением Государственной регистрации г. Екатеринбурга № 03222-2 серия 1-ЕИ от 18.03.1994 г., Свидетельство о внесение записи в единый государственный реестр юридических лиц серия 66 № 004791750 от 17.03.2006 г. ОГРН 1026605237988.

Учредители ЗАО «Тургаз»:

1. ООО «Уралтрансгаз» (доля в уставном капитале – 2 230 000) рублей;

2. Федерация профсоюзов Свердловской области (доля в уставном капитале – 4 140 000 рублей);

3. Федерация независимых  профсоюзов России (доля в уставном капитале 460 000 рублей).
Единственным акционером, имеющим 100% пакет акций ЗАО «Тургаз» является Фонд жилищного развития «Уралтрансгаз-Жилстрой».

С 2010 по 2011 год ЗАО «Тургаз» участвовало в качестве застройщика в строительстве: 5-ти этажного жилого дома в Челябинской области, Сосновского района, с. Долгодеревенское, ул. Свердловская. Планируемый срок ввода в эксплуатацию – 31 декабря 2011 года, фактический срок – 01 сентября 2011 года.

С 2011 по 2012 год ЗАО «Тургаз» участвовало в качестве застройщика в строительстве: 12-ти этажного жилого дома по ул. Латвийская в пос. Компрессорный в Октябрьском районе г. Екатеринбурга. Планируемый срок ввода в эксплуатацию 4 квартал 2012 года, фактический срок – 14 декабря 2012 года.
С 2012 по 2013 год ЗАО «Тургаз» участвовало в качестве застройщика в строительстве объекта: «Три 5-ти этажных жилых дома в квартале улиц: Свердловская, Строительная, Кооперативная в с. Долгодеревенское, Сосновского района Челябинской области. Жилой дом № 2 (2-я очередь строительства). Планируемый срок ввода в эксплуатацию 4 квартал 2013 года, фактический срок – 02 сентября 2013 года

Свидетельство о допуске выданное саморегулируемой организацией НП «Строители Свердловской области» № 0382.01-2011-6661046069-С-046 от 10.02.2011 г. 

Финансовый результат:

По состоянию на 30.09.2014 года
Прибыль – 3 987 тыс. руб.
Кредиторская задолженность – 481 057 тыс. руб. 

Дебиторская задолженность – 82 602 тыс. руб.
Информация  о  проекте  строительства

1. Цель проекта: 
Обеспечение жильем работников ООО «Газпром трансгаз Екатеринбург» и других организаций системы ОАО «Газпром», а также реализация части квартир по рыночным ценам. 

Строительство   объекта: «Три 5-ти этажных жилых дома в квартале улиц: Свердловская, Строительная, Кооперативная в с. Долгодеревенское, Сосновского района Челябинской области. Жилой дом № 4 (3-я очередь строительства) предусмотрено по индивидуальному проекту. ОГАУ «Управление  государственной  экспертизы проектной документации, проектов документов территориального планирования и инженерных изысканий Челябинской  области»  (Госэкспертиза Челябинской области) в  своем  Положительном заключении № 74-1-4-0181-14 от 18 апреля 2014 г. рекомендовало проект к  утверждению. 

2. Участок строительства расположен в районе улиц: Свердловская, Строителей, Кооперативная в с. Долгодеревенское Сосновского района Челябинской области.

Земельный участок принадлежит ЗАО «Тургаз» на праве собственности.

Кадастровый номер земельного участка – 74:19:0000000:12777
Площадь земельного участка 10029 кв.м.:

                      -  в границах  благоустройства                             -   3480,24 кв.м.
Площадь  застройки:                                                                   -   2023,36 кв.м. 

Благоустройство  территории  выполнено  с  учетом  проектируемого 5-этажного  и  на прилегающей к участку территории жилого дома, в соответствии с проектом планировки квартала застройки. Предусмотрено устройство проездов,  автостоянки,  тротуаров,  дворовых  площадок.  Проезды,  автостоянки  и  тротуары  покрываются  асфальтобетоном и плиточное,  покрытие  площадок  -  песчаное.

 3. Технико-экономические показатели по жилому дому в квартале улиц: Свердловская, Строительная, Кооперативная в с. Долгодеревенское Сосновского района Челябинской области.
	Наименование  показателей


	Всего

	Строительный объем  здания, м3
	9827,04

	Общая площадь здания, м2
	2023,36

	Общая площадь квартир (без лоджии), м2
	2023,36

	Общая площадь с лоджией (с коэфф. 0,5), м2
	2123,36

	Жилая площадь квартир м2
	1055,40

	Количество квартир, в том числе
	40

	    - однокомнатные
	20

	    - двухкомнатные
	20

	Нежилые помещения
	отсутствуют


Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в текущих ценах составляет 65 800 000 (шестьдесят пять миллионов восемьсот тысяч) рублей 00 копеек:

В том числе проектные работы, изыскательские работы, экспертиза проектной документации, авторский надзор, подготовительные работы, содержание дирекции, право собственности на земельный участок – 8 400 000 (восемь миллионов четыреста тысяч) рублей 00 копеек. 

4.  Строительство объекта осуществляется в соответствии с:
4.1.1. Договором мены № 19 от 29.11.2011 года. Дата государственной регистрации 20.12.2011 года. 

4.1.2. Договором купли-продажи земельного участка № 22 от 17.08.2012 года. Дата государственной регистрации 05.09.2012 года.
4.2. Свидетельством о  государственной регистрации права № 74 АД 865011, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 28.01.2014 года сделана запись регистрации № 74-74-19/005/2014-304.

4.3. Разрешением на строительство, выданным Администрацией Сосновского муниципального района Челябинской области № RU 74192014-450 от 14.05.2014 года. 

Сроки: 

начало  строительства  - 2 квартал 2014 г.
окончание  строительства (предполагаемая дата ввода объекта в эксплуатацию) – 01 июля 2015 г. 
Дом будет введен в эксплуатацию и разрешение на ввод Дома в эксплуатацию будет подписано уполномоченным органом местного самоуправления не позднее 01 июля 2015 г.

Орган, уполномоченный на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию: Администрация Сосновского муниципального района Челябинской области.

5.  Функции  Заказчика  строительства  исполняет  Муниципальное унитарное предприятие «Комитет по делам строительства и архитектуры» Сосновского района  на основании Договора на оказание услуг по осуществлению функций Заказчика и строительного контроля  № 5-А  от 23.11.2011 г.  с  ЗАО  «Тургаз».

6. Строительство дома  по  договору Генерального подряда осуществляет ЗАО «Уральская строительная корпорация» по Договору генерального подряда № 16  от 29.04.2014 года с ЗАО «Тургаз»
7. Финансирование строительства осуществляется  за счет собственных денежных средств ЗАО «Тургаз», а также за счет средств физических и юридических лиц, привлекаемых по договорам участия в долевом строительстве.
Иные договоры на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома отсутствуют.

Проектная декларация подлежит опубликованию в средствах массовой информации и (или) размещению в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования на сайте http://www.chelsosna.ru в разделе Градостроительство -  Проектные декларации. 
8. Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика:
8.1. Исполнение обязательств застройщика  обеспечивается по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного жилого дома на основании разрешения на строительства, способами – залог  (на основании  Федерального закона  «Об ипотеке» (залоге недвижимости)  от 16.07.1998 года № 102-ФЗ) и  страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участникам долевого строительства (на основании Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных жилых домов и иных объектов недвижимости» от 30.12.2004 года № 214-ФЗ).
8.2. В обеспечение исполнения обязательства застройщика (залогодателя) по договору долевого участия в строительстве многоквартирного дома с момента его государственной регистрации у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге:

- земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, на котором ведется строительство многоквартирного дома;

- строящийся многоквартирный дом.

8.3. Исполнение обязательств застройщика по передаче жилого помещения участникам долевого строительства по всем договорам, заключенным для строительства (создания) жилого дома наряду с залогом обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участникам долевого строительства по договору путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования в соответствии с законодательством Российской Федерации о страховании. 

8.4. В случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, решения Правительственных органов, изменение ставок рефинансирования Центрального банка РФ, а также неблагоприятных погодных условий, исполнение обязательств по договору отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств. 
Добровольное страхование строительных рисков отсутствует.

9. Состав общего имущества многоквартирного дома: 

1. Техподполье (технические  помещения  с  инженерными  коммуникациями).

2. Лестницы и лестничные площадки.

3. Теплый  чердак.

4. Кровля.

10. Архитектурно-планировочные  решения        

5-ти этажный жилой панельный дом серии 97, на 40 квартир (20 однокомнатных, 20 двухкомнатных), состоит из 2-х блок секций и имеет два подъезда. 2 секции 5.97.БС8-2 с составом квартир 1-1-2-2, то есть с первого по пятый этажи располагаются одно-, двухкомнатные квартиры.  

Высота этажей с первого по пятый  во  всем  доме  -  2,5 м.
На типовом этаже расположены: 4 квартиры – две-1комнатных S кв. 39,71 кв.м. и  две-2 комнатных S кв. 61,25 кв.м. Все квартиры имеют лоджии с выходом из общей комнаты.
11. Архитектурные  решения  фасадов  

Наружные стены дома отделываются гранитной и мраморной крошкой, покраска атмосферостойкой фасадной краской. Окна в жилых помещениях – из ПВХ панелей по ГОСТ 30687-99 с системой микропроветривания - пластиковые двухкамерные стеклопакеты; остекление  лоджий  -  одинарное  с  применением алюминиевого  профиля;   ограждение  лоджий  -   металлическое. Крыша  дома - безрулонная, железобетонная с внутренним водостоком.

12. Мероприятия  по  обеспечению  возможности  передвижения  инвалидов  на  территории  в  жилом  доме  и  на  прилегающей  территории. 

Квартиры для маломобильных групп населения, передвигающихся на креслах-колясках, по заданию на проектирование не предусмотрены. 

Благоустройство жилого дома предусматривает условия беспрепятственного и удобного передвижения МГН по дворовой территории:

- пешеходные и транспортные потоки на участки разделены;

- продольные уклоны путей движения МГН не превышают 6 %;

- поперечный уклон не превышает 1-2 %;

- высота бордюров по краям пешеходных путей на участке 0,05 м.;

- покрытие пешеходных дорожек, тротуаров предусмотрено асфальтобетонное;

- предусмотрены места доя личного транспорта инвалидов пред входами в жилой дом.

Предусмотренные мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объектам – жилым домам, отвечают требованиям п. 10 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
13. Отопление.
Система отопления принята однотрубная, тупиковая, П-образная с разводкой подающей и обратной магистралей по техподполью. На стояках однотрубной системы отопления жилой части установлены балансировочные клапаны для поддержания гидравлического режима работы системы отопления и распределения теплового потока. При присоединении системы отопления к наружным тепловым сетям осуществляется по зависимой схеме с установкой смесительных насосов на внутреннем контуре и подкачивающих насосов. В качестве отопительных приборов приняты стальные конвекторы с терморегуляторами. 
14. Вентиляция.
Вентиляция жилого дома естественная, с отводом вытяжного воздуха через вентблоки. Вентиляция кухонь естественная: приток воздуха через форточки, вытяжка через вентиляционные каналы. Выброс воздуха в атмосферу осуществляется в общую вытяжную шахту, расположенную на кровле жилого дома.
15. Система мусороудаления. 
Площадка для сбора ТБО (контейнерная площадка) - ранее запроектирована.
16. Газоснабжение.
Газоснабжение блок-секций предусматривается вводом газопровода в каждую кухню 1-го этажа. Газ природный с теплотой сгорания 8000 ккал/нм3 и плотностью 0,67 кг/нм3. Газопровод выполняется из стальных труб, соединяемых на сварке. Потребителями газа являются 4-х горелочные газовые плиты. Газопроводы внутри здания

прокладываются открыто, при пересечении наружных стен и перекрытий заключаются в футляры. Проектом принята защита стальных участков газопровода от коррозии:
-   надземный  газопровод  защищается  лакокрасочными   покрытиями  из двух слоев грунтовки и двух слоев эмали, лака или краски.
17. Пожарная сигнализация.
Во всех помещениях квартир устанавливаются автономные оптико - электронные дымовые пожарные извещатели, по 1-му в каждое помещение.
18. Внутреннее пожаротушение. 
Жилой дом не требуется оборудовать внутренним противопожарным водоснабжением. 
Для целей наружного пожаротушения предусмотрены два пожарных гидранта согласно СП8.13138.2009:
- пожарный гидрант на тупиковом водоводе с!=100мм по ул. Строительная,
- пожарного гидранта у Дома культуры с!=100мм.
19. Наружное пожаротушение. 
Требуемый расход воды на наружное пожаротушение -15 л/сек. 
Располагаемый напор в сети равен 25 м.в.ст.
20. Слаботочные сети.
Внутренние сети телефонизации, радиофикации, домофона, всеволновая система коллективного приема телевидения.
21. Уровень отделки квартир.
Стены комнат и передних: оклейка обоями.
Стены кухонь: облицовка глазурованной плиткой по фронту кухонного оборудования на высоту 0,6 м., остальные участки стен - водоэмульсионная  (влагостойкая) покраска,
Стены ванных комнат: облицовка глазурованной плиткой стен на высоту 1,5 м., (участки за ванной не облицовываются); выше водоэмульсионная (влагостойкая) покраска.
Стены туалетов: облицовка глазурованной плиткой  цоколя на высоту 0,15 м., выше водоэмульсионная (влагостойкая) покраска.
Полы в комнатах, передних, кухнях: на 1-ом этаже – линолеум на теплозвукоизолирующей основе по утепленной бетонной стяжке, на 2....5 этаже – линолеум на теплозвукоизолирующей основе.
Полы в санузлах и ванных: керамическая плитка.
Данные по энергосбережению.
Для точного учета расхода энергоресурсов проектом предусматривается установка счетчиков:
- тепловой энергии в ИТП;
- горячей воды;
- холодной воды;
- двухтарифные электросчетчики.
Нагревательные   приборы   отопления   во   всех   помещениях   квартир   приняты   с
терморегуляторами.
Управление освещением дистанционное, из входного тамбура блок-секции.
Технические решения, принятые в проекте, соответствуют нормам, правилам и . стандартам, действующим на территории Российской Федерации и обеспечивают:
-   пожаро - и взрывобезопасность;
- безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных в проекте мероприятий;
-  защиту населения и устойчивость объекта  в чрезвычайных ситуациях.
