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ОБЩАЯ ЧАСТЬ


«Правила землепользования и застройки пос. Западный (2 и 3 части – карта градостроительного зонирования и градостроительные регламенты)» – выполнены по заказу Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области, в соответствии с распоряжением Главы Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области от 28.09.2012г. № 1550 и заданием на разработку градостроительной документации, утвержденным Главой Сосновского муниципального района Челябинской области.


Карта градостроительного зонирования территории и градостроительные регламенты выполнены на территорию поселка в пределах проектной черты населенного пункта.


Работа выполнена на основе проекта корректировки Генерального плана пос. Западный, разработанного ООО «ТехПроект» в 2013 году, в соответствии с действующими, на момент разработки,  нормативными правовыми актами в области градостроительства.

В качестве обязательного условия землепользования всеми участками поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области, передаваемыми для строительства (создания, возведения) объектов капитального строительства, необходимо строительство капитальной набережной вдоль берега Шершневского водохранилища, системы централизованной ливневой и хозяйственно-бытовой канализации, обеспечивающей отведение всех сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации, в т.ч. получение технических условий на подключение к ней от эксплуатирующей организации. Объём необходимых сточных ливневых вод определяется в соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11. До момента строительства систем централизованной системы водоотведения хозяйственно-бытовых и ливневых стоков и, соответственно, подключения к этим системам всех объектов капитального строительства, на территории п.Западный действует решение Совета безопасности Челябинской области от 18.03.11 о запрещении отведения новых земельных участков под строительство  в пределах 500-метровой зоны от уреза воды Шершневского водохранилища.
Не допускается выдача застройщику разрешения на строительство объектов капитального строительства на территории поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области при отсутствии документов, подтверждающих строительство данным застройщиком системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо при отсутствии технических условий, выданных застройщику эксплуатирующей организацией, на подключение к системе централизованной ливневой канализации, расположенной в поселке Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области.
Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки
(в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, статья 1)


Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации – городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.


Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.


Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.


Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.


Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).

1. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН


Принцип построения территориальных зон базируется на планировочных решениях, отраженных на чертежах «Генеральный план. (Основной чертеж)» и «Схема функционального зонирования территории», разработанных в составе проекта корректировки  Генерального плана пос.Западный.


При установлении территориальных зон учтены границы:

· планировочных районов поселка, деления на микрорайоны и кварталы;

· функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом поселка;

· земельных отводов, стоящих на Государственном кадастровом учете;

· естественные границы природных объектов.


Для каждой зоны предусмотрен набор конкретных регламентов, который распространяется на любые виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах одной территориальной зоны. В другой территориальной зоне соответственно действует другой набор регламентов. Вид территориальной зоны устанавливается по выраженной преобладающей функции ее градостроительного использования.


Проектом определены следующие виды территориальных зон:

А. ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ТЕРРИТОРИИ:

А2 – рекреационные:

А2.1 – защитные леса

А2.2 – зеленые насаждения общего пользования

А2.3 – объекты физкультуры и спорта

Б. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ:

Б1 – административно-деловые, торгово-бытовые, культурно-просветительные,   общественно-коммерческие

Б2 – учреждения здравоохранения

В. ЖИЛЫЕ:

В1 – усадебная и коттеджная застройка

В2 – блокированная застройка
В3 – многоквартирная застройка не выше 5-ти этажей

В4 – многоквартирная застройка 5-ти этажей и выше

Г. КОММУНАЛЬНЫЕ:

Г1 – коммунальные

Д. ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

И. СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:
И2 – агропромышленные предприятия, питомники, теплицы, оранжереи

К. ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:

К1 – поселковые улицы и дороги

К2 – связи (телевидение, радио, телефон, МАТС)
К3 – магистральные водоводы и коллекторы

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН,

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, ст. 35, п. 1-15.


Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом требований технических регламентов, а также в соответствии со ст. 36 п. 1-3 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.


Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории общего пользования, на территориях, занятых линейными объектами.


Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

А. ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ТЕРРИТОРИИ 


Зона А включает территории предназначенные и используемые для организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности населения.
А 2. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ


В состав рекреационных зон включены зоны в границах территорий, занятых парками, скверами, бульварами, пляжами, поселковыми лесами, а также территорий, предназначенных для  занятий физкультурой и спортом.

Рекреационные зоны предназначены для обеспечения экологической безопасности  среды жизнедеятельности, сохранения природной среды, для организации  мест отдыха населения, для осуществления культурно-досуговой, оздоровительной деятельности.                

А 2.1 –поселковые леса
А 2.2 – зеленые насаждения общего пользования

А 2.3 – объекты физкультуры и спорта

А2.1 ЗАЩИТНЫЕ ЛЕСА


Зоны А2.1 предназначена для сохранения естественных природных ландшафтов, сохранения благоприятной экологической обстановки, а также для отдыха населения.


Ведение лесного хозяйства, а также использование, охрана, защита и воспроизводство лесов осуществляются в порядке, устанавливаемом органами государственной власти субъекта Российской Федерации в соответствии с Лесным Кодексом РФ.

А 2.2. ЗЕЛЕНЫЕ НАСАЖДЕНИЯ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

(ПАРКИ, СКВЕРЫ, БУЛЬВАРЫ)


Зона А2.2. предназначена для организации мест массового, разностороннего отдыха  населения.


1. Основные виды разрешенного использования

1.1 Озелененные территории

1.2 Дорожно-тропиночная сеть

1.3 Площадки отдыха и игр

1.4 Зрелищные сооружения

1.5 Спортивные сооружения и объекты рекреации

1.6 Временные нестационарные объекты

1.7 Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию (сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

2. Условно разрешенные виды использования

2.1 Объекты культа

2.2 Объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для инженерно-технического снабжения объектов, расположенных за границами данной территории (транзитные и магистральные сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

2.3 Административно-хозяйственные здания и сооружения, связанные с функционированием данной территории


3. Вспомогательные виды  разрешенного использования

3.1 Открытые эстрады

3.2 Танцплощадки

3.3 Прокат игрового и спортивного инвентаря

3.4 Аттракционы

3.5 Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

3.6 Общественные  туалеты

3.7 Площадки для установки мусоросборников

3.8 Места парковки легковых автомобилей (из расчета 15 м-место на 100 единовременных посетителей)

3.9 Пункты первой медицинской помощи

3.10 Опорные пункты полиции

ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА

	Зона
	Баланс территории (%)
	Максимальная высота здания, м
	Площадь

территории, га,

не менее

	
	Зеленые насаждения
	Дорожки, площадки
	Здания, сооружения
	
	

	Парки 
	70
	20
	10
	7
	2,0

	Скверы
	60
	38
	2
	-
	0,2

	Бульвары
	60
	38
	2
	-
	Ширина бульвара не менее, м:   

- по оси улиц - 18 

- с одной стороны

улицы - 10



Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории общего пользования.

А 2.3. ОБЪЕКТЫ ФИЗКУЛЬТУРЫ И СПОРТА


1. Основные виды разрешенного использования

1.1 Спортивные здания и сооружения

1.2 Физкультурно-оздоровительные комплексы
1.3.Базы отдыха, в т.ч. спортивные

1.4 Спортивные площадки

1.5 Временные нестационарные объекты

1.6 Объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию (сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

1.7 Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания


2. Условно разрешенные виды использования

2.1 Объекты культа

2.2 Объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для инженерно-технического снабжения объектов, расположенных за границами данной территории (транзитные и магистральные сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

2.3 Административно-хозяйственные здания и сооружения, связанные с функционированием данной территории

2.4 Гостиницы для спортсменов


3. Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 Места парковки легковых автомобилей (из расчета 20 м-мест на 100 единовременных посетителей)

3.2 Пункты первой медицинской помощи

3.3 Опорный пункт полиции

3.4 Озелененные территории

3.5 Дорожно-тропиночная сеть

3.6 Пункты проката

3.7 Аттракционы

3.8 Элементы благоустройства, малые архитектурные формы

3.9 Общественные туалеты

Б. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ


Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений, административных,  культовых и иных зданий, строений, сооружений и стоянок автомобильного транспорта; центров деловой, финансовой, общественной активности, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.


Зона Б охватывает поселковый центр и подцентры обслуживания планировочных районов, характеризующихся многофункциональным использованием территории, и подразделяется на 2 группы общественно-деловых зон:

Б 1 – административно-деловые, торгово-бытовые, культурно-просветительные, общественно-коммерческие

Б 2 – учреждения здравоохранения

Б 1. АДМИНИСТРАТИВНО-ДЕЛОВЫЕ, ТОРГОВО-БЫТОВЫЕ, КУЛЬТУРНО-ПРОСВЕТИТЕЛЬНЫЕ, ОБЩЕСТВЕННО-КОММЕРЧЕСКИЕ


1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 Культурно-досуговые центры многофункциональные или целевого назначения

1.2 Библиотеки, архивы

1.3 Информационные центры, компьютерные центры

1.4 Музеи, выставочные залы, картинные галереи

1.5 Концертные залы, театры-студии

1.6 Помещения для творческих встреч, творческие союзы, мастерские художников, скульпторов, архитекторов

1.7 Почтамт, телефон, телеграф, отделения связи

1.8 Банки, отделения банков, иные финансовые организации

1.9 Предприятия торговли: торговые центры, демонстрационные залы, магазины без ограничения профиля или ассортимента и т. д.

1.10 Художественные магазины-салоны, лавки сувениров, центры народных ремесел, кустарные мастерские

1.11 Предприятия общественного питания

1.12 Предприятия бытового обслуживания населения

1.13 Сфера услуг для граждан (нотариальные конторы, юридические консультации и др.) 

1.14 Гостиницы, общежития, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

1.15 Организации и учреждения управления, юстиции, общественные организации

1.16 Офисные комплексы

1.17 Научные, проектные организации
1.18 Печать, пресса, рекламные агентства

1.19 Объекты культа

1.20 Банно-оздоровительные комплексы

1.21 Приемные врача общей практики, аптеки
1.22 Учреждения внешкольного образования


2. Условно разрешенные  виды  использования 

2.1 Жилые здания, жилые квартиры в зданиях смешанного использования 

2.2 Негосударственные медицинские офисы, центры нетрадиционной медицины


3. Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 Павильоны розничной торговли и обслуживания населения

3.2 Скверы, бульвары, набережные

3.3 Инженерно-технические объекты: КНС, ТП, ГРП, котельные и др.

3.4 Инженерно-транспортные сооружения

3.5 Рынки крытые и открытые

3.6 Автостоянки временного и  постоянного хранения

3.7 Общественные туалеты площадью не более 60 м2

3.8 Объекты производственного назначения площадью не более 200 м2, осуществляющие обслуживание населения, встроенные или пристроенные без производственной территории, экологически безопасные.

Б 2 УЧРЕЖДЕНИЯ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ


1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 Стационары, поликлиники, приемные врача общей практики, станции скорой медицинской помощи, аптеки
1.2 Объекты социальной поддержки и реабилитации, дома-интернаты для инвалидов, престарелых, детей

1.3 Садово-парковая зона

1.4 Хозяйственные, инженерно-технические объекты (автостоянки, котельные, насосные станции и т.д.) 

1.5 Ограждение участка

3. Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 Прачечные

3.2 Места парковки легковых автомобилей – из расчета 1 машино-место на 10 коек в больнице/ на 20 посещений в смену поликлиник

 на территории лечебно-оздоровительных учреждений не допускается размещение не связанных с ними зданий и сооружений (Пособие по проектированию учреждений здравоохранения к СНиП 31-06-2009 (актуализированная редакция СНиП 2.08.02-89))

Параметры строительства устанавливаются в соответствии с нормативными документами, действующими на территории Российской Федерации.

В. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. В состав жилых зон включаются зоны застройки многоквартирными жилыми домами средней этажности, жилыми домами малой этажности – блокированной застройки, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. 


В них допускается размещение различных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых сооружений, парковок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

В1 – усадебная и коттеджная застройка

В2 – блокированная застройка

В3 – многоквартирная застройка не выше 5-ти этажей

В4 – многоквартирная застройка 5-ти этажей и выше

В 1 УСАДЕБНАЯ И КОТТЕДЖНАЯ ЗАСТРОЙКА


1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну-две семьи с приусадебными участками

1.2 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)

1.3 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 6 м) 


2. Условно разрешенные  виды  использования

2.1 Блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками

2.2 Многоквартирные жилые дома средней этажности (3-5 эт.)

2.3 Объекты культа

2.4 Негосударственные медицинские офисы

2.5 Небольшие гостиницы, пансионаты

2.6 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей


3. Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования с общей площадью объекта не более 150 м2, павильоны торговли и обслуживания населения

3.2 Учреждения здравоохранения

3.3 Помещения для занятий спортом, спортплощадки

3.4 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий

3.5 Почтовые отделения, телефон

3.6 Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.

3.7 Опорный пункт охраны порядка

3.8 Надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами

3.9 Для односемейных обособленных жилых домов: встроенные или отдельно стоящие стоянки для легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов

3.10 Ветеринарные приемные пункты

3.11 Площадки для сбора твердых бытовых отходов

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатели
	Параметры

	1. Для жилых домов усадебного типа  площадь участка (включая площадь застройки), м2

минимальная
	300

	2. Минимальное расстояние между фронтальной

границей участка и основным строением, м:

- в сохраняемой застройке

- при новом строительстве
	по сложившейся линии застройки

5

	3. Минимальное расстояние от границ землевладе-ния до строений, а также между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

      - основного строения                                                                                            

      - постройки для содержания скота и птицы                                                      

      - других построек: бани, автостоянки и др.

      - от стволов высокорослых деревьев

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и

хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках

- от основных строений до отдельно стоящих                                      

хозяйственных и прочих строений на участке
	3

4

1

4

6-15

в соответствии с нормами пожарной безопасности (Техрегламент, гл. 16)

	4. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов                                                                               
	не менее 15 м

	5. Коэффициент плотности застройки территории:

для жилых домов усадебного типа

при минимальной площади участка 300 м2
	0,4

	6. Для объектов капитального строительства: строительство системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации.
	В соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка  хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом соблюдения требований противопожарной безопасности, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.

3. Высота строений:

для всех основных строений:

 количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм освещенности соседнего участка

 высота от уровня земли:

 до верха плоской кровли



            не более 9,6 м

 до конька скатной кровли



           не более 13,6 м

для всех вспомогательных строений:

 высота от уровня земли:

 до верха плоской кровли




не более 4 м

 до конька скатной кровли



           не более 7 м

как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения

4. Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не  допускается.

5. Содержание скота и птицы на земельном участке индивидуального жилого дома допускается при размере участка не менее 0,1 га

6. Требования к ограждению земельных участков:

 со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными;

 характер ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

 высота ограждения должна быть не более 2 м (в соответствии с СН 441-72*).
В2 БЛОКИРОВАННАЯ ЗАСТРОЙКА


1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 Блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками

1.2 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)

1.3 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 6 м)

1.4 Спортивные площадки

1.5 Спортивные здания и сооружения

1.6 Административно-хозяйственные здания и сооружения, связанные с функционированием данной территории

1.7 Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания


2. Условно разрешенные  виды  использования

2.1 Отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну-две семьи с приусадебными участками

2.3 Объекты культа

2.4 Негосударственные медицинские офисы

2.5 Небольшие гостиницы, пансионаты

2.6 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей


3. Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования с общей площадью объекта не более 150 м2, павильоны торговли и обслуживания населения

3.2 Учреждения здравоохранения

3.3 Помещения для занятий спортом, спортплощадки

3.4 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий

3.5 Почтовые отделения, телефон

3.6  Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.

3.7 Опорный пункт охраны порядка

3.8 Надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами

3.9 Встроенные или отдельно стоящие стоянки для легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов

3.10 Ветеринарные приемные пункты

3.11 Площадки для сбора твердых бытовых отходов

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатели
	Параметры

	1. Для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) – минимальная площадь участка (включая площадь застройки), м2

· минимальная
	200

	2. Минимальное расстояние между фронтальной

границей участка и основным строением, м:
	5

	3. Минимальное расстояние от границ участков до лесных массивов                                                                               
	Не менее 15 м

	4. Коэффициент плотности застройки территории:

· для жилых домов блокированной застройки

при минимальной площади участка 200 м2
	0,6

	5. Для объектов капитального строительства: строительство системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации.
	В соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11


В 3  ЗАСТРОЙКА МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ НЕ ВЫШЕ 5-ти ЭТАЖЕЙ.

1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 Многоквартирные жилые дома средней этажности (2-4 эт.)

1.2 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования:

встроенные в жилые дома, размещаемые преимущественно в 1-м и цокольном этажах, с общей площадью каждого объекта не более 150 м2;

отдельно стоящие – в размерах, не требующих устройства санитарно-защитных зон

1.3 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)

1.4 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 7 м) 


2. Условно разрешенные  виды  использования

2.1 Блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками

2.2. Квартиры в многоквартирных домах, которые разрешается использовать для занятия бизнесом или торговлей на 1 этаже после изменения разрешенного использования

2.3 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования площадью, превышающей разрешенных «по праву»

2.4 Негосударственные медицинские офисы

2.5 Павильоны для мелкорозничной торговли и обслуживания населения

2.6 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей

2.7 Отделения полиции

2.8 Объекты культа


3. Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 Учреждения здравоохранения

3.2 Спортплощадки

3.3 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий

3.4 Почтовые отделения, телефон

3.5 Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.

3.6 Опорный пункт охраны порядка

3.7 Открытые автостоянки и паркинги при условии соблюдения санитарных разрывов до жилых и общественных зданий

3.8 Ветеринарные приемные пункты

3.9 Площадки для сбора твердых бытовых отходов

3.10 Скверы, бульвары

3.11 Административные организации, офисы, конторы

ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатели
	Параметры

	1. Минимальная площадь участка многоквартирного дома (при жилищной обеспеченности 30 м2 общ. пл. на 1 чел.), м2:

 на 1 человека

 на 1м2 общей площади жилых домов
	22,7

0,8

	2. Расстояния между жилыми домами, жилыми и общественными зданиями

а также производственными
	На основе расчетов инсоляции и освещен-ности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов                                                                

	3. Минимальные расстояния, м, от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошк. и младшего школьного возраста

- для хозяйственных целей                                                            

- для выгула собак
	12

20

40

	4. Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 м2 общей площади на 1 человека), м2 на 1 человека

- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста                                                                                                     

- площадок для отдыха взрослого населения                                                                                                      

- площадок для занятий физкультурой                                                                                                                       

- для хозяйственных целей и выгула собак                                                                                                          - для стоянки автомашин                                                                                                                                                     
	0,7

0,1

2,0

0,3

0,8

	5. Отступ линии жилой застройки от красных линий, не менее, м:

 Общегородских и районных магистралей
 жилых улиц                                                                                                                                                       
	7
5

	6. Минимальное расстояние от границ  участков до лесных массивов                                                                               
	не менее 50 м

	7. Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву»
	Размещаются в первых этажах многоквар-тирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и имеется достаточно места для автостоянок

	8. Высота зданий:

для жилых зданий количество наземных этажей
	2-5 эт.

	9. Для объектов капитального строительства: строительство системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации.
	В соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11



Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву», размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.


Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.

В 4  ЗАСТРОЙКА МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ 5-ти ЭТАЖЕЙ И ВЫШЕ.

1. Основные  виды  разрешенного  использования

1.1 Многоквартирные жилые дома средней этажности и повышенной этажности (5-10 эт.)

1.2 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования:

встроенные в жилые дома, размещаемые преимущественно в 1-м и цокольном этажах, с общей площадью каждого объекта не более 300 м2;

отдельно стоящие – в размерах, не требующих устройства санитарно-защитных зон.
1.3 Учреждения общего образования (детские сады, начальные и общеобразовательные школы)

1.4 Жилые улицы, проезды (ширина проезда – не менее 7 м) 


2. Условно разрешенные  виды  использования

2.1. Многоквартирные жилые дома 2-4 этажа
2.2. Квартиры в многоквартирных домах, которые разрешается использовать для занятия бизнесом или торговлей на 1 этаже после изменения разрешенного использования

2.3 Объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования площадью, превышающей разрешенных «по праву»

2.4. Негосударственные медицинские офисы

2.5. Павильоны для мелкорозничной торговли и обслуживания населения

2.7 Мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей

2.8 Отделения полиции

2.9 Объекты культа

2.10 Кафетерии, бары, рестораны


3. Вспомогательные виды разрешенного использования

3.1 Учреждения здравоохранения

3.2 Спортплощадки

3.3 Библиотеки, залы, клубы, центры общения и досуговых занятий

3.4 Почтовые отделения, телефон

3.5 Инженерно-технические объекты: котельные, ГРП, ТП и др.

3.6 Опорный пункт охраны порядка

3.7 Открытые автостоянки и паркинги при условии соблюдения санитарных разрывов до жилых и общественных зданий

3.8 Ветеринарные приемные пункты

3.9 Площадки для сбора твердых бытовых отходов

3.10 Скверы, бульвары

3.11 Административные организации, офисы, конторы не выше 3-х этажей
ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатели
	Параметры

	1. Минимальная площадь участка многоквартирного дома (при жилищной обеспеченности 30 м2 общ. пл. на 1 чел.), м2:

 на 1 человека

 на 1м2 общей площади жилых домов
	22,7

1,2 при застройке 8-10 этажей
0,8 при застройке 5-7 этажей

	2. Расстояния между жилыми домами, жилыми и общественными зданиями

а также производственными
	На основе расчетов инсоляции и освещен-ности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов                                                                

	3. Минимальные расстояния, м, от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошк. и младшего школьного возраста

- для хозяйственных целей                                                            

- для выгула собак
	12

20

40

	4. Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 м2 общей площади на 1 человека), м2 на 1 человека

- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста                                                                                                     

- площадок для отдыха взрослого населения                                                                                                      

- площадок для занятий физкультурой                                                                                                                       

- для хозяйственных целей и выгула собак                                                                                                          - для стоянки автомашин                                                                                                                                                     
	0,7

0,1

2,0

0,3

0,8

	5. Отступ линии жилой застройки от красных линий, не менее, м:

 общегородских и районных магистралей
 жилых улиц                                                                                                                                                       
	7
5

	6. Минимальное расстояние от границ  участков до лесных массивов                                                                               
	не менее 50 м

	7. Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву»
	Размещаются в первых этажах многоквар-тирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и имеется достаточно места для автостоянок

	8. Высота зданий:

для жилых зданий количество наземных этажей
	5-10 эт.

	9. Для объектов капитального строительства: строительство системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации.
	В соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11



Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву», размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.


Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.

ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА УЧРЕЖДЕНИЙ ОБЩЕГО ОБРАЗОВАНИЯ ДЛЯ ЗОН В1-В4
	Показатели
	Параметры

	
	Общеобразовательных учреждений
	Детских дошкольных учреждений

	1. Вместимость вновь строящихся
	до 1000 уч-ся (зоны В1-В3)
до 2000 уч-ся (зона В4)
	до 240 чел.- для отдельно стоящих

до 80 чел. - встроенные в жилые дома (зоны В1-В3)

до 360 чел.- для отдельно стоящих

до 120 чел. - для встроенно-пристроенных (зона В4)

	2. Высота здания, этажность
	до 3
	до 2

	3. Высота забора
	не менее 1,5 м
	не менее 1,6 м

	4. Минимальное расстояние от здания учреждения до красной линии
	не менее 25 м
	не менее 25 м

	5. Минимальное расстояние между отдельными зданиями, сооружениями на участке учреждения
	в соответствии с требованиями 

СанПиН 2.4.2.1178-02
	в соответствии с требованиями СанПиН 2.4.1.3049-13 "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" "

	6. Минимальное расстояние от границ участка производственного объекта (не пожаровзрывоопасные объекты)
	В соответствии с требованиями СанПиН  2.2.1./2.1.1.1200-03 (новая редакция), но не менее 50 м до участка школы
	В соответствии с требованиями СанПиН  2.2.1./2.1.1.1200-03 (новая редакция), но не менее 50 м до участка детского сада

	7. Площадь зеленых насаждений на участке
	не менее 50%
	не менее 50%

	8. Для объектов капитального строительства: строительство системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации.
	В соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11


Г. КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

В состав производственных зон включены территории промышленных и коммуналь-но-складских предприятий. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, коммунально-складских объектов и обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной структур, объектов жилищно-коммунального хозяйства, транспорта, объектов торговой и коммерческой деятельности.

Г 1 КОММУНАЛЬНЫЕ

1.  Основные  виды  разрешенного  использования 

1.1 Площадки производственных объектов V класса опасности (СЗЗ=50м), на которых располагаются здания и сооружения.
1.2 Пожарная часть

1.3 Объекты инженерно-технического обеспечения

1.4 Дороги, проезды (ширина проездов – не менее 6м)

1.5 АЗС с СЗЗ не более 50м

1.6 Станции технического обслуживания автомобилей

2. Вспомогательные виды разрешенного использования

2.1 Озелененные территории – из расчета до 15% от площади территории

2.2 Административные организации, офисы, конторы, гостевые дома (сопутствующие производствам)

2.3 Стоянки для хранения микроавтобусов, автобусов и грузовых автомобилей, находящихся в личном пользовании граждан

2.4 Пункты полиции

2.5 Спортивные площадки

2.6 Предприятия бытового обслуживания

2.7 Почта, телефон 

2.8 Предприятия торговли, общественного питания 

2.9 Издательства и редакционные офисы с типографиями

2.10 Компьютерные центры

2.11 Банки

2.12 Библиотеки, архивы, информационные центры

2.13 Теле-радио студии

2.14 Общественные туалеты


Примечания:

1. Размещение новых объектов, предприятий и эксплуатация существующих объектов возможны при условии разработки проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны в установленном порядке (п.2.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция);
2. В качестве обязательного условия землепользования всеми участками поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области, передаваемыми для строительства (создания, возведения) объектов капитального строительства, необходимо строительство системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации, в т.ч. получение технических условий на подключение к ней от эксплуатирующей организации. Объём необходимых сточных ливневых вод определяется в соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11. Не допускается выдача застройщику разрешения на строительство объектов капитального строительства на территории поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области при отсутствии документов, подтверждающих строительство данным застройщиком системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо при отсутствии технических условий, выданных застройщику эксплуатирующей организацией, на подключение к системе централизованной ливневой канализации, расположенной в поселке Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области.
Д. ЗОНА ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ


Предназначены для размещения объектов оборонного назначения и других объектов, в отношении территории которых устанавливается особый режим. Порядок использования территорий указанных зон устанавливается государственными органами исполнительной власти субъекта РФ по согласованию с администрацией муниципального образования в соответствии со специальными нормативами.

В качестве обязательного условия землепользования всеми участками поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области, передаваемыми для строительства (создания, возведения) объектов капитального строительства, необходимо строительство системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе ливневой канализации, в т.ч. получение технических условий на подключение к ней от эксплуатирующей организации. Объём необходимых сточных ливневых вод определяется в соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11.

Не допускается выдача застройщику разрешения на строительство объектов капитального строительства на территории поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области при отсутствии документов, подтверждающих строительство данным застройщиком системы централизованной ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех ливневых сточных вод с соответствующих объектов, либо при отсутствии технических условий, выданных застройщику эксплуатирующей организацией, на подключение к системе централизованной ливневой канализации, расположенной в поселке Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области.
И. СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ.

И2 – АГРОПРОМЫШЛЕННЫЕ ПРЕДПРИЯТИЯ, ТЕПЛИЦЫ, ОРАНЖЕРЕИ, ПИТОМНИКИ

1.Основные разрешенные виды использования 

1.1.Агропромышленные предприятия классом опасности не выше V;

1.2 Теплицы, оранжереи, питомники
1.3 Склады сельскохозяйственной продукции.

1.4 Предприятия пищевой индустрии классом опасности не выше V.

2.Вспомогательные виды разрешенного использования.

2.1 Поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

2.2 Луга, пастбища;

2.3 Подсобные хозяйства;

2.4 Лесозащитные полосы;

2.5 Ветеринарные приемные пункты

К. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного и трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования; выделены следующие зоны:

К1 – поселковые улицы и дороги

К2 – связи (телевидение, радио, телефон, МАТС)

К3 – магистральные водоводы и коллекторы

К 1 ПОСЕЛКОВЫЕ УЛИЦЫ И ДОРОГИ

Улицы и дороги для осуществления транспортной и пешеходной связей между различными частями поселка с параметрами поперечного профиля в соответствии с их категорией и шириной в красных линиях:

 магистральная улица общегородского значения – 60 м

 магистральная улица районного значения – 40 м

 улицы в жилой застройке  – 15-30 м


Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования, использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

К 2 СВЯЗЬ


1. Основные  виды  разрешенного  использования 

1.1 Здания, сооружения, коммуникации, необходимые для нормального функционирования предприятий связи, радиовещания и телевидения

1.2 Скверы, бульвары

1.3 Ограждение участка


2. Вспомогательные виды разрешенного использования

2.1 Автостоянки
2.2 Площадки отдыха персонала

2.3 Хозяйственные площадки

К 3 МАГИСТРАЛЬНЫЕ ВОДОВОДЫ И КОЛЛЕКТОРЫ

Зона К3 включает зоны в границах территорий:

· водопроводных очистных сооружений с зоной санитарной охраны,
· магистральных водоводов, идущих от водозаборных до водопроводных очистных сооружений с охранной зоной в обе стороны от крайних водоводов: по 10 м в сухих грунтах, не менее 50 м в мокрых грунтах,
· коллекторов хозяйственно-бытовой и ливневой канализации.

Градостроительный регламент не устанавливается на земли, выделяемые для полос отвода и зон охраны водозаборов, иных водохозяйственных сооружений. Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях – по согласованию с предприятиями по водоснабжению.


Примечание. При проходе коммуникаций через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный Кодекс, ст.23; Градостроительный Кодекс, ст.43). 

3. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ


В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Водным кодексом РФ, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) «Санитарно - защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»  на территории п.Западный были определены следующие проектные ограничения:

- для объектов капитального строительства: строительство системы централизованной хозяйственно-бытовой  и ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующей системе хозяйственно-бытовой и ливневой канализации;
- СЗЗ промышленных предприятий и объектов коммунального хозяйства;

- охранные зоны ЛЭП;

-береговая полоса, прибрежная защитная и водоохранная зоны Шершневского водохранилища;

-территории первого и второго пояса ЗСО Шершневского водохранилища;

- территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (зон подтопления, подтопления – затопления грунтовыми водами, нарушенные, заболоченные территории);

-противопожарные разрывы от лесных массивов.

В качестве обязательного условия землепользования всеми участками поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области, передаваемыми для строительства (создания, возведения) объектов капитального строительства, необходимо строительство системы централизованной и хозяйственно-бытовой и ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех сточных вод с соответствующих объектов, либо подключение к уже существующим системам ливневой и хозяйственно-бытовой канализации, в т.ч. получение технических условий на подключение от эксплуатирующей организации. Объём необходимых сточных ливневых вод определяется в соответствии с СП 32.13330.2012. Свод правил. Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 г. № 635/11.

Не допускается выдача застройщику разрешения на строительство объектов капитального строительства на территории поселка Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области при отсутствии документов, подтверждающих строительство данным застройщиком системы централизованной хозяйственно-бытовой и ливневой канализации, обеспечивающей отведение всех сточных вод с соответствующих объектов, либо при отсутствии технических условий, выданных застройщику эксплуатирующей организацией, на подключение к системам централизованной хозяйственно-бытовой и ливневой канализации, расположенной в поселке Западный Кременкульского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области.

Размеры СЗЗ предприятий и объектов коммунального хозяйства, были приняты согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция), поскольку проекты СЗЗ на предприятиях п.Западный отсутствуют.

	№
	Предприятия, объекты коммунального хозяйства
	Размер СЗЗ, м

	1.
	Хлебопекарный цех (проект)
	50

	2.
	Мясо-молочный цех (проект)
	50

	3.
	АЗС (проект)
	50

	4.
	Пожарная часть (проект)
	15-30



Согласно главе 5 пункт 5.1 и 5.2 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 в границах СЗЗ не допускается размещать:

· жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

· объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Охранные зоны ЛЭП (по обе стороны от крайних проводов) установлены в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условиях использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» и составляют для линий напряжением:

· до 20 кВ – 10 м;

· 35 кВ – 15 м;

· 110 кВ – 20 м;

· 220 кВ – 20 м;

· 550 кВ – 30 м.

Водоохранная зона, прибрежная защитная и береговая полоса Шершневского водохранилища определены согласно Водного кодекса РФ (№74 – ФЗ от 03.06.2006г.), и составят:

 после строительства капитальной набережной:

- водоохранная зона – 200 м от парапета проектируемой набережной;

-прибрежная защитная полоса –совпадает с парапетом проектируемой набережной;

- береговая полоса – 20м.
Пункт 14 ст.65: «на территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной»
до строительства капитальной набережной:
- водоохранная зона – 200 м от уреза воды;

-прибрежная защитная полоса – 50 м;

- береговая полоса – 20м.

Согласно статье 27 п. 8 Земельного кодекса РФ запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.
В границах водоохранных зон запрещается ( п.15 ст.65 Водного кодекса РФ):
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со 

(ред. от 28.12.2013, с изм. от 23.06.2014)


\"О недрах\"


(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.07.2014)" 
статьей 19.1
 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").

В границах водоохранных зон допускается (п.16 ст.65 Водного кодекса РФ):

проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными п.15 ст.65 Водного кодекса РФ ограничениями запрещается ( п.17 ст.65 Водного кодекса РФ):

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

        Противопожарные разрывы. Согласно п. 4.14  СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» необходимо предусматривать противопожарные расстояния между застройкой и лесными насаждениями в лесничествах (лесопарках), которые должны обеспечивать нераспространение пожара.

Противопожарные расстояния от границ застройки городских поселений до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) должны быть не менее 50 м, а от границ застройки городских и сельских поселений с одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой, а также от домов и хозяйственных построек на территории садовых, дачных и приусадебных земельных участков до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) - не менее 30 м.
        Зоны санитарной охраны источников водоснабжения – Шершневского водохранилища установлены в соответствии с СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» для источников водоснабжения, водопроводных сооружений и водоводов должны организовываться зоны санитарной охраны для обеспечения их санитарно-эпидемиологической надежности. 

ЗСО поверхностного источника должна быть представлена первым, вторым и третьим поясами. Граница I пояса зоны поверхностного источника должна устанавливаться от водозабора:

· для водоемов (водохранилища, озера) в зависимости от местных санитарных и гидрологических условий, но не менее 100 м во всех направлениях по акватории водозабора и по прилегающему к водозабору берегу от линии уреза воды при летне-осенней межени.


Границы ЗСО II пояса на водоемах по территории должна быть удалена в обе стороны по берегу на 3 км при наличии нагонных ветров до 10% и на 5 км при наличии нагонных ветров более 10% и не менее, чем на 500 м от уреза воды при нормальном подпорном уровне (для равнинного рельефа местности).


Границы ЗСО III пояса поверхностного источника на водоеме полностью совпадают с границами второго пояса.
На территории ЗСО должны выполняться мероприятия предусмотренные СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения». 


Ширина санитарно-защитной полосы водоводов, проходящих по незастроенной территории – не менее 10 м в сухих грунтах, не менее 50 м – в мокрых грунтах; по застроенной территории – по согласованию с органами санитарно-эпидемиологической службы ширину санитарно-защитной полосы допускается уменьшать. В пределах этой полосы должны отсутствовать источники загрязнения почв и подземных вод.


В соответствии с постановлением Совета Министров РСФСР № 465 от 2 сентября 1977 г. размеры зоны санитарной охраны II пояса ЗСО Шершневского водохранилища составляют 500-5000 м и вся территория пос. Западный находится во II поясе ЗСО. Соответственно на всей территории поселка необходимо выполнение мероприятий предусмотренных СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны...».
Мероприятия на территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения:

· территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной, дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие;

· не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

· здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса;

· не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды, акватория первого пояса ограждается буями и предупредительными знаками;

Мероприятия на территории второго и третьего поясов  ЗСО поверхностного источника водоснабжения:

· выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными организациями и согласованных с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

· регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения;
· недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;
· все работы, в т.ч. добыча песка, гравия, донноуглубительные в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;
· использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение государственной санитарно-эпидемиологической службы Российской Федерации;
Мероприятия на территории второго пояса  ЗСО поверхностного источника водоснабжения:

· не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования, допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса;
· запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;
· использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов;
· в границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды;
· границы второго пояса ЗСО на пересечении дорог, пешеходных троп и пр. обозначаются столбами со специальными знаками.
Зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения (водозаборных скважин) определяются в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (п. 2.2.1.1. и п. 2.2.2.2):
«Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территории промышленных предприятий и жилой застройки. Расположение на территории промышленного предприятия или жилой застройки возможно при надлежащем обосновании. Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора

- при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.

Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

К защищенным подземным водам относятся напорные и безнапорные межпластовые воды, имеющие в пределах всех поясов ЗСО сплошную водоупорную кровлю, исключающую возможность местного питания из вышележащих недостаточно защищенных водоносных горизонтов.

К недостаточно защищенным подземным водам относятся:

а) грунтовые воды, т. е. подземные воды первого от поверхности земли безнапорного водоносного горизонта, получающего питание на площади его распространения;

б) напорные и безнапорные межпластовые воды, которые в естественных условиях или в результате эксплуатации водозабора получают питание на площади ЗСО из вышележащих недостаточно защищенных водоносных горизонтов через гидрогеологические окна или проницаемые породы кровли, а также из водотоков и водоемов путем непосредственной гидравлической связи.

При определении границ второго и третьего поясов следует учитывать, что приток подземных вод из водоносного горизонта к водозабору происходит только из области питания водозабора, форма и размеры которой в плане зависят от:

• типа водозабора (отдельные скважины, группы скважин, линейный ряд скважин, горизонтальные дрены и др.);

• величины водозабора (расхода воды) и понижения уровня подземных вод;

• гидрологических особенностей водоносного пласта, условий его питания и дренирования.

Граница второго пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами, исходя из условий, что микробное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго пояса, не достигает водозабора»

Границы этих зон отображены на чертеже «Карта градостроительного зонирования. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:5000» и занесены в электронную базу ГИС ИнГЕО (система координат – местная).
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