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ОБЩИЕ ДАННЫЕ
Разработка генерального плана п.Ласковый Кременкульского сельского поселения Сосновского района Челябинской области выполнена по заказу Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области в соответствии с муниципальным контрактом № 6-К от 14.10.2013 г. и техническим заданием на проектирование.

Материалы Генерального плана разработаны в программе Карта 2011 версия 11и представляют собой электронную векторную базу. Проект разработан ООО «Градостроительство» в 2013 году.
ВВЕДЕНИЕ
Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим: 

- основные направления развития населённого пункта; 

- освоение территорий населённого пункта с учетом особенностей социально-экономического развития, природно-климатических условий, перспективной численности населения; 

- меры по организации территорий санитарно-защитных, водоохранных и других зон проектных ограничений в соответствии с действующими нормативными документами, что обеспечит экологическое и санитарное благополучие проектируемой территории; 

- зоны различного функционального назначения и ограничения на использование территорий указанных зон; 

- мероприятия по реконструкции и развитию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур; сохранению, восстановлению и развитию природно-ландшафтного комплекса поселка; улучшению условий проживания населения на проектируемой территории; 

- территории резерва для развития селитебных и производственных территорий на перспективу (за расчетный срок Генерального плана); 

- меры по защите от воздействий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 

Основная цель работы – разработка Генерального плана – документа, определяющего стратегию градостроительного развития населенного пункта и условия формирования среды жизнедеятельности,  реализация положений которого позволит создать благоприятную структуру жизнедеятельности. 

Генеральный план разработан в соответствии со СНиП 11-04-2003 г. «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СНиПами и СанПиНами в области градостроительства, Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности.

Работа опирается на ранее утвержденные документы прогнозного, проектного, законодательного характера. 

Основные из них:

- Генеральный план Кременкульского сельского поселения (ООО «Предприятие ПРОЕКТ ПЛЮС», 2010 г.);

- Схема территориального планирования Сосновского муниципального района (ПК «ГПИ Челябинскгражданпроект», 2008 г., решение Собрания депутатов СМР № 747 от 15.10.2008 г.);

- Корректировка схемы территориального планирования Сосновского муниципального

района (ПК «ГПИ Челябинскгражданпроект», 2011 г., решение Собрания депутатов

СМР № 456 от 15.08.2012 г.);
- Корректировка схемы территориального планирования Сосновского муниципального района (ПК «ГПИ Челябинскгражданпроект», 2013 г.)

-материалы ранее разработанных генеральных планов: корректировка генерального плана поселка Садовый (ООО «ТехПроект», 2013 г.).
Проект разработан в соответствии с действующими и рекомендуемыми нормативными документами в области градостроительства, основные из них: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

- Земельный кодекс Российской Федерации; 

- Водный кодекс Российской Федерации; 

- Лесной кодекс Российской Федерации;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации». 

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция). 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция). 

- СанПин 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»; 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

- НПБ 101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охраны»; 

- ПОТ Р М-016-2001-РД 153-34.0-03.15000 «Межотраслевые правила по охране труда при эксплуатации электроустановок»; 

- Правила охраны газораспределительных сетей №878 от 20 ноября 2000г.; 

- СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»; 

- СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги. Нормы проектирования». 

Генеральный план является основой для комплексного решения вопросов инженерного и транспортного обустройства территории, социально-экономического развития поселения, охраны окружающей среды; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон и земельных участков; для последующей разработки целевых программ; определения зон инвестиционного развития.
Расчетные сроки проекта: 

Исходный год – 2013 г. 

Расчетный срок – 2033 г.

РАЗДЕЛ 1. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ
	МЕРОПРИЯТИЯ
	РАСЧЕТНЫЙ СРОК

	1
	2

	Жилищное строительство
	

	Застройка жилыми домами
	- строительство индивидуальной и малоэтажной жилой застройки;
 - размещение жилищного фонда – 70 тыс.кв.м общей площади

	Объекты социальной инфраструктуры
	

	Дошкольные образовательные учреждения
	строительство детских садов (3х55 мест)

	Общеобразовательные школы
	строительство общеобразовательной школы (1х320 мест)

	Амбулатории
	строительство поликлиники (1х40 посещений в смену)

	Аптечный пункт
	размещение аптечного пункта в центре обслуживания населения

	Спортивные сооружения
	строительство ФОКов с прилегающими стадионами (1х1,76 га и 1х6 га)

	Спортивные залы
	размещение спортивных залов в ФОКах общей площадью 700 кв.м

	Клубы
	размещение клуба в культурно-досуговом центре (1х100 мест)

	Кинозалы
	размещение кинозала в культурно-досуговом центре (1х60 мест)

	Библиотеки
	размещение библиотеки в культурно-досуговом центре (1х8 тыс.ед.хранения)

	Церкви
	строительство церкви и административного здания  общей площадью 2,33 га

	Административные здания
	

	Магазины
	- строительство продовольственных магазинов (3х100 кв.м торговой площади);

- строительство торговых  центров (1х0,27 га и 1х0,76 га)

	Предприятия общественного питания
	- размещение предприятий общественного питания в торговом центре (1х20 мест);

- размещение предприятий общественного питания в культурно-досуговом центре (2х20 мест)

	Предприятия бытового обслуживания
	размещение предприятий бытового обслуживания в центре обслуживания населения (1х12 раб.мест)

	Отделения сбербанка
	размещение отделения сбербанка в центре обслуживания населения (2 операционных места)

	Отделения связи
	размещение почты в центре обслуживания населения

	Пожарные части
	строительство пожарной части (1х1а/машина)

	Объекты транспортной инфраструктуры
	

	Улично-дорожная сеть
	- строительство парковок транспортных средств в районах малоэтажной жилой застройки;

- размещение придорожных объектов в придорожной полосе от региональной автодороги «Челябинск-Кулуево»;

- формирование улично-дорожной сети общей протяженностью 21236 м;

- строительство двух транспортных развязок в двух уровнях

	Объекты инженерной инфраструктуры
	

	Водоснабжение
	- подключение к системе городского водопровода г.Челябинска

	Водоотведение
	- отвод сточных вод в систему канализации г.Челябинска;
- размещение бытовой и ливневой канализации

	Теплоснабжение
	-

	Газоснабжение
	-

	Электроснабжение
	- размещение трансформаторных подстанций;
- размещение ЛЭП 10 кВ

	Инженерная подготовка
	организация стока поверхностных вод

	Санитарная очистка
	- вывоз и складирование твердых коммунальных отходов на полигон ТКО возле с. Кременкуль;

- размещение захоронений на Преображенском кладбище

	Охрана окружающей среды

	Атмосферный воздух
	проведение мониторинга и инвентаризации всех источников выбросов вредных веществ в атмосферу

	Подземные и поверхностные воды
	проведение лабораторного контроля за качеством воды

	Почвы
	проведение санитарной очистки территории


РАЗДЕЛ 2. ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, УСТАНОВЛЕННЫЕ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛКА

1. Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы, охранные зоны
	№ п/п
	Наименование предприятий
	Отраслевая направленность
	Класс, категория
	Размер нормативной санитарно-защитной зоны, охранной зоны, зоны санитарного разрыва, м

	п.Ласковый

	1.
	ГРС
	Газоснабжение
	
	Санитарно-защитная зона 300 м

Охранная зона 175 м

	2.
	АЗС
	Транспорт
	V
	Санитарно-защитная зона 100 м

	3.
	Канализация ливневая
	Водоотведение
	
	Санитарно-защитная зона 5 м

	4.
	Канализация бытовая
	Водоотведение
	
	Санитарно-защитная зона 5 м

	5.
	Трансформаторные подстанции
	Электроснабжение
	
	Санитарно-защитная зона 10 м

	6.
	ЛЭП 500 кВ
	Электроснабжение
	
	Охранная зона 30 м

	7.
	ЛЭП 220 кВ
	Электроснабжение
	
	Охранная зона 25 м

	8.
	ЛЭП 110 кВ
	Электроснабжение
	
	Охранная зона 20 м

	9.
	ЛЭП 10 кВ
	Электроснабжение
	
	Охранная зона 10 м

	10.
	Газопровод магистральный
	Газоснабжение
	
	Охранная зона 250 м

	11.
	Газопровод распределительный
	Газоснабжение
	
	Охранная зона 10 м

	12.
	ВОЛС
	Связь
	
	Охранная зона 2 м

	13.
	Водопровод
	Водоснабжение
	
	Охранная зона 5 м

	14.
	Автодорога регионального значения
	Транспорт
	II
	Зона санитарного разрыва 100 м


2. Придорожные полосы автомобильных дорог

В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации автомобильных дорог и их сохранности, обеспечения требований безопасности дорожного движения и безопасности населения, устанавливаются придорожные полосы автомобильных дорог.

Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами. Ширина придорожной полосы устанавливается в зависимости от категории дороги и с учетом ее перспективного развития.

Порядок установления и использования придорожных полос, автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, разработан в соответствии со статьей 26 Федерального закона от 8 ноября 2007г. №257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 8 ноября 2007г. № 257-ФЗ) и пунктом 5.2.53.28 Положения о Министерстве транспорта Российской Федерации, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 30 июля 2004г. №395, и определяет.

Придорожные полосы: 

- автодорога регионального значения «Челябинск - Кулуево» - 75 м;

- автодорога регионального значения «Продолжение ул.Ак.Королева» -  75 м;

- автодорога регионального значения «Продолжение ул.Технологической» -  75 м;

- автодорога местного значения  «Челябинск – Садовый – Кременкульский тракт» - 25 м.

3. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены (СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» от 14 марта 2002г. № 10).

В соответствии с «Генеральным планом Кременкульского сельского поселения» водоснабжение п.Ласковый планируется осуществлять путем подключения к системе городского водопровода г.Челябинска. Таким образом, источником водоснабжения п.Ласковый будет являться система водоснабжения г. Челябинска.

Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой.

Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

от стен запасных и регулирующих емкостей - не менее 30 м; от водонапорных башен - не менее 10 м; от остальных помещений (насосные станции и др.) - не менее 15 м.

Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода: при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм; при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

Границы первого пояса зоны санитарной охраны водопроводных сооружений совпадают с ограждением площадки сооружений и устанавливаются на расстоянии 30 метров от стен водопроводных сооружений. 

На территориях ЗСО должны выполняться мероприятия предусмотренные СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
РАЗДЕЛ 3. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН

	Индекс зоны
	Наименование функциональной зоны
	Площадь, га

	п.Ласковый

	Жилая зона

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	27,5

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	97,5

	Общественно-деловая зона

	ОД-1
	Зона объектов общественно-делового назначения
	47,07

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры
	7,93

	И
	Зона инженерной инфраструктуры
	-

	Зона сельскохозяйственного использования

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	-

	Зона рекреационного назначения

	Р-1
	Зона лесов
	-

	Р-2
	Парки, скверы, бульвары
	3,85

	Р-3
	Зона озеленения санитарного разрыва автодорог регионального значения
	37,58

	Р-4
	Зона общего пользования (природный ландшафт)
	71,67

	Р-5
	Зеленые насаждения общего пользования (древесно-кустарниковая растительность)
	14,5

	Р-6
	Зона отдыха
	6,57
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