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ОБЩАЯ ЧАСТЬ
«Правила землепользования и застройки п.Ласковый (2 и 3 части – Карта градостроительного зонирования и Градостроительные регламенты)» выполнены по заказу Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации: «Подготовка генерального плана, правил землепользования и застройки поселка Ласковый Сосновского муниципального района Челябинской области».

«Карта градостроительного зонирования территории и градостроительные регламенты» разработаны на территорию поселка в пределах проектной черты.

Документы подготовлены на основе Генерального плана п.Ласковый, разработанного ООО «Градостроительство» в 2013 году, в соответствии с действующими на момент разработки нормативными правовыми актами в области градостроительства.
ВВЕДЕНИЕ
Правила землепользования и застройки п.Ласковый Сосновского муниципального района Че-лябинской области являются документом градостроительного зонирования п.Ласковый, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организа-ции местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами  Челябинской области, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития поселка, охраны его окружающей среды.
Правила землепользования и застройки поселка согласно Градостроительному кодексу РФ являются документами муниципального уровня.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в которых устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Порядок утверждения Проектов Правил землепользования и застройки п.Ласковый устанавливается статьей 32 Градостроительного кодекса.

Состав и содержание проекта отвечают требованиям технического задания.
Правила землепользования и застройки п.Ласковый, согласно статье 30 Градостроительного кодекса, разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития поселка, сохранения окружающей среды;
2) создания условий для планировки территории поселка;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Основная задача правил землепользования и застройки – обеспечение благоприятных условий проживания на территории п.Ласковый.
Правила землепользования и застройки содержат текстовую и графическую части.

Текстовая часть включает:

1. Виды и характеристики территориальных зон;

2. Градостроительные регламенты (для всех видов зон):

- основные виды разрешенного использования,

- условно разрешенные виды использования,

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними,
- параметры разрешенного строительства на земельных участках;
- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Графическая часть включает чертеж:

- Карта градостроительного зонирования территории (М 1:5000).
- Карта границ зон с особыми условиями использования территории (М 1:5000).
ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ

(в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, статья 1)
Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации – городов федерального значения Москвы и Санкт- Петербурга и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно- защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты).

Градостроительное зонирование «переводит» на правовой язык общие решения Генерального плана и тем самым обеспечивает его последовательную реализацию и внесение текущих изменений по установленным процедурам, устанавливает юридически фиксированные границы территориальных зон с перечнями видов разрешенного использования и строительного изменения недвижимости в этих зонах (градостроительный регламент), создает условия для привлечения инвестиций путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Примечание. Важный вопрос юридического регламентирования использования недвижимости связан с отношением к уже имеющимся правам на земельные участки и недвижимость в тех случаях, когда существующее использование не соответствует регламентам для данной зоны. В этих случаях устанавливается, что подобный объект может существовать в этом качестве сколь угодно долго, но без каких-либо строительных изменений. Последние разрешается осуществлять в отношении объектов с неподтвержденным использованием только в направлении приведения их использования в соответствие с регламентом по данной зоне и при условии, что существование и использование объектов недвижимости неопасно для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-исторической среды.
Карта градостроительного зонирования территории (М 1:5000)
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Карта границ зон с особыми условиями использования территории (М 1:5000)
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1. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Принцип построения территориальных зон базируется на «Планировочной структуре» и «Схеме функционального зонирования территории» Генерального плана поселка.

В соответствии со статьей 34 Градостроительного кодекса РФ границы территориальных зон устанавливаются по:

- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений,

- границам существующих земельных участков,

- границам населенного пункта,

- естественным границам природных объектов.

При установлении территориальных зон необходимо учитывать:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- границы функциональных зон и параметры их планируемого развития, определенные Генеральным планом поселка;

- сложившуюся планировку территории и существующее землепользование; предотвращение возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

Вид территориальной зоны устанавливается по выраженной преобладающей функции ее градостроительного использования.

В дальнейшем, по мере выполнения проектов планировки, проектов межевания отдельных элементов структуры населенного пункта, необходим переход на Градостроительное зонирование в М 1:2000 с уточнением (изменением) границ территориальных зон и градостроительных регламентов.

С целью создания наиболее благоприятной среды проживания в населенном пункте Правилами предусмотрено градостроительное зонирование территории на определенное число территориальных зон с установленными границами. Для всех видов зон устанавливаются градостроительные регламенты, где прописываются основные, условно-разрешенные и вспомогательные основным виды разрешенного использования территории.
Проектом определены следующие виды территориальных зон:

Жилая зона

Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж-2 - зона застройки малоэтажными жилыми домами

Общественно-деловая зона

ОД-1 - зона объектов общественно-делового назначения

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

Т - зона транспортной инфраструктуры

И - зона инженерной инфраструктуры

Зона сельскохозяйственного использования

СХ-1 - зона сельскохозяйственных угодий

Зона рекреационного назначения

Р-1 - зона лесов

Р-2 - парки, скверы, бульвары

Р-3 - зона озеленения санитарного разрыва автодорог регионального значения

Р-4 - зона общего пользования (природный ландшафт) 

Р-5 - зелёные насаждения общего пользования (древесно-кустарниковая растительность)

Р-6 - зона отдыха
Примечание.  На «Карте градостроительного зонирования территории» и в пояснительной записке принята следующая структура нумерации территориальных зон:

Ж – состав территориальных зон; Ж-1 – виды территориальных зон.
2. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации, ст. 35, п. 1-15.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом требований технических регламентов, требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Во всех зонах, где предусматривается размещение объектов капитального строительства, необходимы подготовка и утверждение документации по планировке территорий (проектов планировки и межевания этих территорий). Подготовка документации по планировке территории осуществляется  в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории памятников истории и культуры, в границах территории общего пользования, на территориях, занятых линейными объектами, предоставленных для добычи полезных ископаемых.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, на городские леса, водные объекты общего пользования, земли водоохранных зон водных объектов, а также земли, выделяемые для установления полос отвода и зон охраны водозаборов, иных водохозяйственных сооружений, для земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Челябинской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
ЖИЛЫЕ  ЗОНЫ
Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям. В состав жилых зон включаются зоны застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, жилыми домами малой  этажности, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. 

В них допускается размещение различных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых сооружений, парковок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.
ВИДЫ ЖИЛЫХ ЗОН:
Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами (усадебными)
Ж-2 - зона застройки малоэтажными жилыми домами (блокированными)
1. Основные виды разрешенного использования

              1.1. отдельно стоящие жилые дома  на одну семью с приусадебными участками 
              1.2. блокированные жилые дома на несколько семей с придомовыми участками

       1.3. объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию (сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

       1.4. жилые улицы, переулки, проезды с параметрами: минимальная ширина в красных линиях в пределах зоны должна составлять для жилых улиц с двумя полосами движения  – 20 м, для проездов и переулков с одной полосой движения – 15 м.
2. Условно разрешенные виды использования

       2.1. объекты внешкольного воспитания

       2.2. объекты культа

       2.3. объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования с общей площадью объекта, превышающей 150 м2

       2.4. центры народной и др. медицины

       2.5. мастерские по ремонту и обслуживанию легковых автомобилей 

       2.6. мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов)

       2.7. многоквартирные 1-2-эт. жилые дома

       2.8. учреждения дошкольного и начального школьного образования

       2.9. временные нестационарные объекты 

       2.10. объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для инженерно-техничес-кого снабжения объектов, расположенных за границами данной территории (транзитные и магистральные сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.).
3. Вспомогательные виды разрешенного использования

       3.1. надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными   нормами

       3.2. содержание и строения для содержания скота, мелких домашних животных и птицы

       3.3. индивидуальные бани, надворные туалеты

       3.4. хозяйственные постройки

       3.5. сады, огороды, палисадники, зеленые насаждения

       3.6. теплицы

       3.7. индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы

       3.8. объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)

       3.9. для обособленных жилых домов: встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых а/м на 1 участок

       3.10. для блокированных жилых домов: встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также  открытые стоянки, но не более чем на 1 легковую а/м на 1 земельный участок

       3.11. опорный пункт охраны порядка

       3.12. объекты торгово-бытового назначения повседневного пользования с общей площадью объекта не более 150 м2

       3.13. ветеринарные приемные пункты без содержания животных

       3.14. площадки для сбора твердых бытовых отходов.
ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

	Показатели
	Параметры

	Максимальная площадь участка, кв м

Минимальная площадь участка (включая площадь застройки), кв м:

· для жилых домов усадебного типа

· для блокированных жилых домов ( из расчета на одну квартиру)
	2500

450

250

	Минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением (отступ от красной линии улиц) при новом строительстве, м:                                                                                
	не менее 5 м

	Минимальное расстояние между фронтальной границей участка и основным строением (отступ от красной линии проездов) при новом строительстве, м:                                                                                 
	не менее 3м

	Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов
	не менее 5 м

	Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

· основного строения                                                                                            

· постройки для содержания скота и птицы                                                      

· других построек: бани, гаража, сарая и др. 

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек ( бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках

- от основных строений до отдельно стоящих                                      

хозяйственных и прочих строений на участке:                                                                                                                                                                                                                        
	3
4

1

6-15

в соответствии с техрегламентом ФЗ-123, гл. 16, табл. 11 и СП 30-102-99

	Минимальная ширина участка по фронтону улицы, м:

- для участка, площадью 600 м2 и менее

- для участка, площадью более 600 м2 до 1000 м2

- для участка, площадью более 1000 м2 до 2500 м2

- для блокированного жилого дома
	20

25

30

18

	Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов
	не менее 15 м

(Техрегламент, глава 16, ст.69)

	Коэффициент застройки территории:

- для жилых домов усадебного типа

- для блокированных жилых домов
	не более 0,45

не более 1,4


Примечания:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка  хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. В данных случаях минимальное расстояние от границ землевладения до строений определяется, исходя из целевого назначения постройки (помещения) со стороны границы соседнего землевладения.

3. Высота строений:
для всех основных строений: 
   - количество надземных этажей – до двух  с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, с соблюдением норм  освещенности соседнего участка

 - высота от уровня земли:

· до верха плоской кровли




не более 9,6 м

· до конька скатной кровли




не более 13,6 м
   для всех вспомогательных строений:
  - высота от уровня земли:

· до верха плоской кровли




не более 4м

· до конька скатной кровли                                         не более 7 м

     как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

5. Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы

- высота ограждения должна быть не более 2 м (в соответствии с СН 441-72*).
        ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

ОД-1 – зона объектов общественно-делового назначения
В состав общественно-деловых зон включены зоны административно-деловых, торгово-бытовых, культурно-просветительных учреждений, зоны учреждений образования, здравоохранения и социального обеспечения.

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-конструкторских и проектных учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений, сооружений и стоянок автомобильного транспорта; центров деловой, финансовой, общественной активности.

Зона ОД-1 охватывает центр поселка и его подцентры, характеризующиеся многофункциональным использованием территории.

1. Основные виды разрешенного использования

      1.1.  культурно-досуговые центры многофункциональные или целевого назначения

      1.2.  библиотеки, архивы

      1.3.  информационные центры, компьютерные центры

      1.4.  учреждения культуры и искусства

      1.5.  предприятия связи

      1.6.  кредитно-финансовые учреждения

      1.7.  предприятия торговли, общественного питания

      1.8.  художественные магазины-салоны, центры народных ремесел

      1.9.  предприятия бытового обслуживания населения 

      1.10. гостиницы, общежития, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

      1.11. организации и учреждения управления, юстиции, общественные организации

      1.12. офисы различных фирм, компаний, представительств

      1.13. научные, проектные и строительные организации, кроме биологических и  промышленных лабораторий, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека

     1.14. печать, пресса,  рекламные агентства

     1.15. объекты культа

     1.16. банно-оздоровительные комплексы

     1.17. поликлиники, амбулатории, аптеки

     1.18. учреждения дополнительного образования

     1.19. временные нестационарные объекты

     1.20. объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию (сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

     1.21. дороги, проезды к объектам, расположенным на данной территории с параметрами: с одной полосой движения – 15 м, с двумя полосами движения – 20 м.
2. Условно разрешенные виды использования 

     2.1. жилые здания, жилые квартиры в зданиях смешанного использования 

     2.2. центры народной и др. медицины

     2.3. коммерческие парковочные гаражи подземные площадью не более 500 м2

     2.4. автозаправочные станции

     2.5. рынки крытые и открытые

     2.6. объекты производственного назначения площадью не более 200 м2, осуществляющие обслуживание населения, встроенные или пристроенные без производственной территории, экологически безопасные

        2.7. объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для инженерно-технического снабжения объектов, расположенных за границами данной территории (транзитные и магистральные сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.).
3. Вспомогательные виды разрешенного использования

       3.1. скверы, бульвары, набережные

       3.2. открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей – на каждые 30 м2 площади здания общественного назначения

        3.3. общественные туалеты площадью не более 60 м2

* Параметры разрешенного строительного изменения земельных участков, иных объектов недвижимости устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) в процессе разработки и утверждения документации по планировке территорий.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

        Т – зона транспортной инфраструктуры
1. Основные виды разрешенного использования:

              1.1. магистрали для осуществления транспортной и пешеходной связей между различными частями поселка с параметрами поперечного профиля в соответствии с их категорией и шириной в красных линиях:

- улиц местного значения – 30 – 40 м

- улиц в жилой застройке – 30 – 35 м

              1.2. Полотно автодороги

              1.3. Остановочные пункты

              1.4. Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны (сооружения и

устройства)
              1.5. Искусственные сооружения (мосты, путепроводы, водопропускные трубы)
              1.6. Автостанции, автовокзалы

              1.7. Санитарно-защитное озеленение.
2. Условно разрешенные виды использования:

              2.1. Офисы, конторы

              2.2. Объекты связи

              2.3. Складские объекты

              2.4. Торговые павильоны

              2.5. Не капитальные объекты общественного питания

              2.6. Временные торговые объекты

              2.7. Иные объекты транспортной инфраструктуры.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

              3.1. Парковки перед объектами обслуживания

              3.2. Общественные туалеты

              3.3.Объекты инженерной инфраструктуры.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования, использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.

И – зона инженерной инфраструктуры
1. Основные виды разрешенного использования:

              1.1. Объекты инженерной инфраструктуры (в т.ч. системы водоснабжения и водоотведения, канализации, энергоснабжения, связи и др.)
              1.2. Прокладка инженерных коммуникаций

              1.3. Санитарно-защитное озеленение

              1.4. Элементы внешнего благоустройства.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Р-2 – парки, скверы, бульвары
Зона Р-2 предназначена для организации мест массового, разностороннего отдыха  населения.

1. Основные виды разрешенного использования

       1.1. озелененные территории

       1.2. дорожно-тропиночная сеть

       1.3. площадки отдыха и  игр

       1.4. зрелищные сооружения

       1.5. крупные спортивные сооружения и объекты рекреации

       1.6. временные нестационарные объекты

       1.7. объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию (сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.).
2. Условно разрешенные виды использования

       2.1. объекты культа

       2.2. объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для инженерно-технического снабжения объектов, расположенных за границами данной территории (транзитные и магистральные сети инженерно-технического снабжения, ГРП, ТП, КНС и др.)

      2.3. административно-хозяйственные здания и сооружения, связанные с функционированием данной территории.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования

       3.1. открытые эстрады

       3.2. танцплощадки

       3.3. прокат игрового и спортивного инвентаря

       3.4. аттракционы  

3.5. элементы благоустройства, малые  архитектурные  формы

3.6. общественные туалеты

3.7. площадки для установки сменных мусоросборников

3.8. места парковки легковых автомобилей (из расчета 15 м-место на 100 единовременных посетителей)

3.9. пункты первой медицинской помощи

3.10. опорные пункты милиции.
ПАРАМЕТРЫ  СТРОИТЕЛЬСТВА

	Зона
	Баланс территории (%)
	Максимальная высота здания
	Площадь

территории, га,

не менее

	
	Зеленые насаждения
	Дорожки, площадки
	Здания, сооружения
	
	

	Парки
	70
	20
	10
	*1
	2

	Скверы
	60
	38
	2
	-
	0,2

	Бульвары
	60
	38
	2
	-
	Ширина бульвара

не менее, м:

- по оси улиц – 18

- с одной стороны

улицы – 10


* 1 – устанавливается в процессе согласования.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территории общего пользования.

Р-3 – зона озеленения санитарного разрыва автодорог регионального значения
Санитарно-защитное озеленение автодороги выполняет средозащитные функции. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утвержденным постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.07.2007 № 74, в пределах указанных зон не допускается размещать жилую застройку, ландшафтно - рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а так же других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания. Согласно СП 42.13330.2011 со стороны жилой и общественной застройки, садоводческих товариществ следует предусматривать полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м. Для транзитных автомобильных дорог общей сети необходимо предусматривать мероприятия по обеспечению безопасности движения пешеходов и местного транспорта, а также по выполнению экологических и санитарно-гигиенических требований к застройке.

1. Основные виды разрешенного использования:

     1.1. Защитные древесно-кустарниковые полосы, озелененные территории (в соответствии с п. 8.6 СП 42.13330.2011)
     1.2. Прокладка инженерных коммуникаций
     1.3. Объекты дорожного сервиса
     1.4. Улично-дорожная сеть.

2. Условно разрешенные виды использования:

     2.1. Торговые объекты

     2.2. Остановочные павильоны, места для остановки транспорта - местные уширения,

карманы.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

    3.1. Общественные туалеты.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.

Р-5 – Зелёные насаждения общего пользования (древесно-кустарниковая растительность)
1. Основные виды разрешенного использования:

  1.1. Древесно-кустарниковая растительность;

  1.2. Объекты рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения.
2. Условно разрешенные виды использования:

  2.1. Градостроительные регламенты не предусматриваются.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

  3.1. Градостроительные регламенты не предусматриваются.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимальный процент озеленения - 70%. Размеры земельных участков определяются в соответствии с требованиями к размещению таких объектов СНиП, технических регламентов, СанПиН, и заданием на проектирование.

Застройка территорий не производится. Использование территории не должно приводить к резкому изменению природно-ресурсного потенциала, нарушать устойчивые межкомпонентные и межсистемные взаимосвязи в ландшафте, ухудшать экологические условия и условия жизнедеятельности человека.

Р-6 – Зона отдыха

1. Основные виды разрешенного использования:

 1.1. Лесопарки;

 1.2. Парки, скверы, бульвары;

 1.3. Спортивные площадки;

 1.4. Детские площадки;

 1.5. Велодорожки;
 1.6. Лагеря и базы отдыха.
2. Условно разрешенные виды использования:

  2.1. Инфраструктура для отдыха на природе;
  2.2. Спортивные комплексы;
  2.3. Амбулаторно-поликлинические учреждения;

  2.4. Киоски, временные павильоны, розничной торговли и обслуживания;
  2.5. Сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры;

  2.6. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

  3.1. Автостоянки.

ПАРАМЕТРЫ СТРОИТЕЛЬСТВА

Параметры строительства определяются документацией по планировке территории, действующим СП 42.13330.2011, законодательными и нормативными документами, приведенными в приложении «А» СП 42.13330.2011, а также другими федеральными, региональными и местными градостроительными нормативами.
Примечание:

На территориях рекреационных зон не допускается рубка лесов и зеленых насаждений (кроме санитарных рубок), а также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.

3. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

В целях обеспечения благоприятной среды жизнедеятельности, защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, повышения привлекательности п.Ласковый, сохранения его уникальной среды,  устанавливаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1) санитарно-защитные зоны;

2) охранные зоны;

3) зоны санитарного разрыва.

Регламенты для зон с особыми условиями использования  территории установлены в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами).

Дополнительные регламенты для зон с особыми условиями использования территории устанавливаются наряду с основными и являются по отношению к ним приоритетными.

Санитарно-защитные зоны:

- ГРС (R 300 м);

- АЗС (R 100 м);

- канализации ливневой (R 5 м);

- канализации бытовой (R 5 м).
Охранные зоны;

- ЛЭП 550 кВ (R 30 м);

- ЛЭП 220 кВ (R 25 м);

- ЛЭП 110 кВ (R 20 м);

- ЛЭП 10 кВ (R 10 м);

- ГРС (R 175 м);

- газопровода магистрального (R 250 м);

- газопровода распределительного (R 10 м);

- ВОЛС (R 2 м);

- водопровода (R 5 м);

- придорожная полоса для дорог I-II категории (R 75 м);

- придорожная полоса для дорог V категории (R 25 м);

   Зоны санитарного разрыва;

- дорог регионального значения (R 100 м).

Границы этих зон отображены на чертеже «Карта границ зон с особыми условиями использования территории п.Ласковый (М 1:5000)».

Границы территорий, для которых градостроительный регламент не устанавливается

Зона лесного фонда
Условия использования земель лесного фонда устанавливаются Лесным Кодексом Российской Федерации от 04.12.2006 г. ФЗ № 200, Земельным Кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ, Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ.
Зона сельскохозяйственных угодий

Условия использования и ограничения на территории земель сельскохозяйственных угодий устанавливаются Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, Земельным Кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ.
Границы территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется

Территории, занятые линейными объектами
Условия для территорий линейных объектов устанавливаются Градостроительным Кодексом РФ, Земельным Кодексом РФ, СНиП 2.07.01-89, ГОСТ 12.1.051-90, ФЗ от 8.11.2007 г. «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ» № 257-ФЗ, Правилами, утвержденными Правительством от 09.06.1995г № 578, Постановлением Правительства РФ от 29.10.2009 г. № 860 «О требованиях к обеспеченности автомобильных дорог общего пользования объектов дорожного сервиса, размещенных в границах полос отвода», Постановлением Правительства № 717 от 02.09.2009 г., Приказами Минтранса РФ от 13.01.2010 г. № 4, № 5.
Зоны линий электропередач регламентируются ГОСТом 12.1.051-90 «Система стандартов безопасности труда. Электробезопасность. Расстояния безопасности в охранной зоне линий электропередачи напряжением выше 1000 в», «Правилами охраны электрических сетей напряжением выше 1000 в», утвержденными постановлением Совета Министров СССР от 26.03.1984 г.
Зоны линий связи и линий радиофикации регламентируются «Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» от 09.06.1995 г. № 578.

Земельные участки, занятые линейными объектами:
- дороги регионального значения;

- магистральные улицы;

- дороги местного значения;

- улицы местного значения;

- улицы в жилой застройке;

- воздушные линии электропередач (напряжение 550 кВ);

- воздушные линии электропередач (напряжение 220 кВ);

- воздушные линии электропередач (напряжение 110 кВ);

- воздушные линии электропередач (напряжение 10 кВ);

- ВОЛС;

- газопровод магистральный;

- газопровод распределительный;

- водопровод;

- канализация;

- канализация ливневая.
Зона общего пользования (природный ландшафт)

Условия использования и ограничения на территориях общего пользования устанавливаются Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, Земельным Кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ, Водным Кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ, Лесным Кодексом Российской Федерации от 04.12.2006 г. ФЗ № 200.




�








�








�








�








PAGE  

