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1. Основание для разработки 

Внесение изменений в документацию по планировке территории осуществлено по 

инициативе ООО Специализированный застройщик «Голос. Новый город». На основании 

постановления Правительства Российской Федерации от 2 апреля 2022 г. №575 принятие 

решения о подготовке изменений в документацию по планировке территории не требуется, за 

исключением случаев, указанных в части 1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. Постановления Правительства Российской Федерации от 2 апреля 2022 г. №575 

представлено в Приложении Б. 

2. Цель работы 

Целью разработки проекта изменений документации по планировке территории (проект 

планировки территории с проектом межевания территории) является обоснование изменения 

границ образуемых земельных участков при разделе земельного участка с кадастровым 

номером 74:19:1104001:1404. Согласно Чертежу межевания территории 1ого этапа, условные 

номера земельных участков – Ш1, Ш4, Ш5. В соответствии с документацией по планировке 

территории, утвержденной постановлением администрации Сосновского муниципального 

района Челябинской области от 04.07.2022г. № 1140. Вид разрешенного использования 

участков: Ш1 - Образование и просвещение (код 3.5), Ш4 - Земельные участки (территории) 

общего пользования (код 12.0), Ш5 - Земельные участки (территории) общего пользования (код 

12.0), коммунальное обслуживание (код 3.1). 

3. Планировочное решение 

Размещение вышеуказанного объекта предусмотрено документацией по планировке 

территории, утвержденной постановлением администрации Сосновского муниципального 

района Челябинской области от 04.07.2022г. № 1140. 

В результате изменения планировочных решений в ходе разработки проектной 

документации на рассматриваемые участки была выявлена необходимость изменения границы 

земельных участков в связи с изменением эскизного проекта пришкольной территории. 

Для приведения документации по планировке территории в соответствие проектной 

документации необходимо внести следующие изменения: 

1. Изменить границы проектируемых земельных участков. 

- Ш1 (площадью 2,7169 Га) на Ш1(площадью 2,7268 Га) 

- Ш4 (площадью 2,0410 Га) на Ш4(площадью 2,1744 Га); 

- Ш5 (площадью 0,3754 Га) на Ш5 (площадью 0,2321 Га) 
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Таблица 1.1 – Параметры проектируемой застройки ранее утвержденного проекта (фрагмент) 
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max max мах max 

Ш 

Ш1 2.7169 

Параметры 

уточнить 

проектной 

документацией  

Ш1.1 

Детское общеобразовательное 

учреждение на 1110 мест с объектами 

инженерной инфраструктуры 

Параметры уточнить 

проектной документацией  

Ш2 0.1264 - - - 
Объекты благоустройства и 

коммунальной инфраструктуры 
- - - - 

Ш3 0.0080 0.46** 0.5 Ш3.1 Трансформаторная подстанция 1 1 36.4 33.1 

Ш4 2.0410 - - - 
Объекты благоустройства и 

коммунальной инфраструктуры 
- - - - 

Ш5 0.3754 - - - 
Объекты благоустройства и 

коммунальной инфраструктуры 
- - - - 

 

- Ш1 (площадью 2,7169 Га) на Ш1(площадью 2,7268 Га) 

- Ш4 (площадью 2,0410 Га) на Ш4(площадью 2,1744 Га); 

- Ш5 (площадью 0,3754 Га) на Ш5 (площадью 0,2321 Га) 

 

Таблица 1.2 – Параметры проектируемой застройки проекта внесения изменений (фрагмент) 
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max max мах max 

Ш 

Ш1 2.7268 

Параметры 

уточнить 

проектной 

документацией  

Ш1.1 

Детское общеобразовательное 

учреждение на 1110 мест с объектами 

инженерной инфраструктуры 

Параметры уточнить 

проектной документацией  

Ш2 0.1264 - - - 
Объекты благоустройства и 

коммунальной инфраструктуры 
- - - - 

Ш3 0.0080 0.46** 0.5 Ш3.1 Трансформаторная подстанция 1 1 36.4 33.1 

Ш4 2.1744 - - - 
Объекты благоустройства и 

коммунальной инфраструктуры 
- - - - 

Ш5 0.2321 - - - 
Объекты благоустройства и 

коммунальной инфраструктуры 
- - - - 

 

   - изменения, вносимые данным проектом 
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Таблица 2.1 – Ведомость образуемых земельных участков 1 этапа межевания ранее утвержденного проекта 

(фрагмент) 

№ ЗУ Площадь, га 

Способ образования 

Вид разрешенного использования 

до 

межевания 

после 

межевания 

до 

межевания 

после 

межевания 

Согласно "Правил землепользования и 

застройки Кременкульского сельского 

поселения Сосновского муниципального 

района"  и приказу Министерства 

экономического развития РФ от 

10.11.2020 №П/0412" Об утверждении 

классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков" 

I этап межевания 

14 

3 

5.2426 

0.1013 

Образование при разделе  

ЗУ с кадастровым номером 

74:19:1104001:1404 

Земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0) 

Ш1 2.7169 Образование и просвещение (код 3.5)   

Ш3 0.0080 
Бытовое обслуживание (код 3.3) , 

коммунальное обслуживание (код 3.1)** 

Ш4 2.0410 
Земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0) 

Ш5 0.3754 

Земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0), коммунальное 

обслуживание (код 3.1)** 

 

Проектом предусмотрено изменение границ земельных участков с соответствующим 

изменением площади: 

- Ш1 (площадью 2,7169 Га) на Ш1(площадью 2,7268 Га) 

- Ш4 (площадью 2,0410 Га) на Ш4(площадью 2,1744 Га); 

- Ш5 (площадью 0,3754 Га) на Ш5 (площадью 0,2321 Га) 

 

Таблица 2.2 – Ведомость образуемых земельных участков 1 этапа межевания проекта внесения изменений 

(фрагмент) 

№ ЗУ Площадь, га 

Способ образования 

Вид разрешенного использования 

до 

межевания 

после 

межевания 

до 

межевания 

после 

межевания 

Согласно "Правил землепользования и 

застройки Кременкульского сельского 

поселения Сосновского муниципального 

района"  и приказу Министерства 

экономического развития РФ от 

10.11.2020 №П/0412" Об утверждении 

классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков" 

I этап межевания 

14 

3 

5.2426 

0.1013 

Образование при разделе  

ЗУ с кадастровым номером 

74:19:1104001:1404 

Земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0) 

Ш1 2.7268 Образование и просвещение (код 3.5)   

Ш3 0.0080 
Бытовое обслуживание (код 3.3) , 

коммунальное обслуживание (код 3.1)** 

Ш4 2.1744 
Земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0) 

Ш5 0.2321 

Земельные участки (территории) общего 

пользования (код 12.0), коммунальное 

обслуживание (код 3.1)** 

 

   - изменения, вносимые данным проектом 

 



6 

 

6 

 

 

Таблица 3.1 – Площади зон допустимого размещения ранее утвержденного проекта (фрагмент) 

 Площадь допустимой зоны 

размещения ОКС, га 

Ш1 2.6085 

 

Проектом предусмотрено изменение границ допустимой зоны размещения ОКС. 

Уменьшение зоны связано со смежным расположением участка под трансформаторную 

подстанцию, вокруг которой устанавливается охранная зона радиусом 10 м. 

 

Таблица 3.2 – Площади зон допустимого размещения проекта внесения изменений (фрагмент) 

 Площадь допустимой зоны 

размещения ОКС, га 

Ш1 2.5990 

 

   - изменения, вносимые данным проектом 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А. Постановление администрации Сосновского муниципального района 

Челябинской области от 04.07.2022г. № 1140 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б. Постановление Правительства Российской Федерации от 2 апреля 

2022 г. №575 
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