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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ СОСНОВСКОГО

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е 

от 19.09.2012 года № 467 

О Положении «О порядке заключения инвестиционных договоров на реконструкцию, капитальный ремонт зданий и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности Сосновского муниципального района»
             Заслушав и обсудив доклад заместителя Главы района       Меркушкина А.Г., в целях привлечения инвестиций, направляемых на реконструкцию, капитальный ремонт зданий и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности Сосновского муниципального района, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.02.1999 №39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений», Уставом Сосновского муниципального района, Собрание депутатов Сосновского муниципального района четвертого созыва РЕШАЕТ:

1. Утвердить Положение «О порядке заключения инвестиционных договоров на реконструкцию, капитальный ремонт зданий и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности Сосновского муниципального района» (приложение).
2. Контроль исполнения настоящего решения возложить на первого заместителя Главы района Вальтера В.Р.
3. Направить данное решение Главе Сосновского муниципального района для подписания и опубликования.

4. Опубликовать данное решение в информационном бюллетене «Сосновская нива».
5.  Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
Глава Сосновского







Муниципального района                                                             В.П. Котов

Приложение

к решению 

Собрания депутатов

от 19.09.2012  г.  № 467
Положение

«О порядке заключения инвестиционных договоров на реконструкцию, капитальный ремонт зданий и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности Сосновского муниципального района»

Настоящее Положение определяет условия и порядок заключения инвестиционных договоров, направленных на реконструкцию, капитальный ремонт зданий и достройку объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности, порядок определения долей Сосновского муниципального района и инвесторов в праве общей долевой собственности.

Статья 1. Основные термины


Для целей настоящего Положения используются следующие основные термины:

Инвестиционный договор - договор между Администрацией Сосновского муниципального района и инвестором, предусматривающий проведение реконструкции, капитального ремонта муниципального здания (помещения, строения) или достройку незавершенного строительством объекта, находящегося в муниципальной собственности, за счет средств инвестора с возникновением прав общей долевой собственности Сосновского муниципального района и данного инвестора на объект инвестирования после завершения объемов работ, предусмотренных данным договором.

Объект инвестирования - объект недвижимости, находящийся в муниципальной собственности Сосновского муниципального района, на реконструкцию, капитальный ремонт или достройку которых инвестор направляет собственные или заемные (привлеченные) средства в рамках реализации инвестиционного договора.

Инвесторы - физические или юридические лица, осуществляющие вложение собственных, заемных или привлеченных иным образом средств, в форме инвестиций, принимающие участие в реализации инвестиционного договора и несущие ответственность за его выполнение в соответствии с действующим законодательством и договором.

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Капитальный ремонт - ремонт объектов капитального строительства, при проведении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.
Статья 2. Общие положения

1. Внесение капитальных вложений в объекты недвижимости, находящиеся в муниципальной собственности, для реконструкции, капитального ремонта, завершения строительства осуществляется на основании инвестиционного договора на достройку объектов незавершенного строительства, реконструкцию, капитальный ремонт объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности Сосновского муниципального района, по результатам конкурса на право заключения инвестиционного договора.

2. Инвестиционный договор заключается по итогам конкурса, проведенного в соответствии с настоящим Положением. 

3. Организатором конкурса является Комитет по управлению имуществом и земельными отношениями Сосновского муниципального района (далее по тексту - Комитет).

4. Для проведения конкурса Комитетом создается Комиссия. Число членов Комиссии должно быть не менее пяти человек. В состав комиссии могут входить:

· представители Комитета;

· представители отраслевых подразделений Администрации Сосновского муниципального района;

· в комиссии могут участвовать иные представители.

Персональный состав комиссии, порядок ее работы и председатель Комиссии утверждается распоряжением председателя Комитета.
5. Решения Комиссии оформляются протоколом.

6. Комиссией при проведении конкурса осуществляются вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, определение участников конкурса, рассмотрение, оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе, определение победителя конкурса, ведение протокола вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, протокола об отказе от заключения договора, протокола об отстранении заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе.

7. Решение о реконструкции, капитальном ремонте, достройке объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности Сосновского муниципального района, в форме инвестиционных договоров, проведении конкурса на заключение таких договоров принимается Администрацией Сосновского муниципального района в форме постановления Главы Сосновского муниципального района. 

8. После выполнения инвестором инвестиционных условий инвестиционного договора объект инвестирования переходит в общую долевую собственность Сосновского муниципального района и инвестора.

9. Предварительное распределение долей в праве общей долевой собственности на объект инвестирования определяется на момент заключения инвестиционного договора индивидуально по каждому объекту.


Доля Сосновского муниципального района как собственника муниципального имущества определяется на момент заключения инвестиционного договора исходя из рыночной стоимости объекта.


Доля инвестора определяется на момент заключения инвестиционного договора исходя из объема инвестиций, направляемых на выполнение инвестиционного договора.

10. Окончательное распределение долей в праве общей долевой собственности производится после завершения работ по реализации инвестиционного договора, сдачи объекта в эксплуатацию, подписания сторонами договора Акта о результатах реализации инвестиционного проекта.


Доля инвестора определяется на основе представленных и документально подтвержденных объемов выполненных работ.

Доля Сосновского муниципального района определяется исходя из рыночной стоимости принятого в эксплуатацию объекта при полной реализации инвестиционного договора с учетом выделения доли инвестора в данном инвестиционном проекте.

11. Основанием для оформления в установленном порядке права общей долевой собственности инвестора и Сосновского муниципального района является Акт о реализации инвестиционного проекта.

12. Инвестор несет ответственность за неисполнение условий инвестиционного договора в соответствии с действующим законодательством.

Статья 3. Порядок заключения инвестиционных договоров

1. Целью инвестиционного конкурса на право реализации инвестиционных предложений по реконструкции, капитальному ремонту, достройке объектов незавершенного строительства, находящихся в муниципальной собственности Сосновского муниципального района, является определение юридического или физического лица, которому будет предоставлено право реализации инвестиционного договора (проекта) на условиях, определенных результатами конкурса.

2. Инвестиционный конкурс является открытым, его участниками могут быть любые заинтересованные юридические и физические лица. Предложения по выполнению условий инвестиционного конкурса подаются участниками конкурса в закрытой форме (запечатанном конверте).

3. На основании соответствующего постановления Главы Сосновского муниципального района Комитет:

· организует работу по определению рыночной стоимости объекта инвестирования в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности;

· утверждает персональный состав, порядок работы и председателя конкурсной Комиссии;

· организует подготовку конкурсной документации на право заключения инвестиционного договора и проекта инвестиционного договора;

· не позднее, чем за 30 дней до даты проведения конкурса, организует публикацию в официальном печатном издании муниципального образования – газете «Сосновская нива» и размещение на официальном сайте муниципального образования – www.chelsosna.ru извещения о проведении конкурса на заключение инвестиционного договора.

4. Сведения, подлежащие опубликованию в СМИ:

· наименование, место нахождения, почтовый адрес и номер контактного телефона организатора конкурса;

· время и место проведения конкурса;

· срок, место и порядок предоставления конкурсной документации;
· место и сроки предоставления заявок на участие в конкурсе;

· место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

· размер, срок и порядок внесения задатка, необходимые реквизиты счетов;

· место расположения, описание и оценочная стоимость объекта инвестирования;

· другие требования, установленные организатором конкурса.

5. Конкурсная документация, помимо информации и сведений, содержащихся в извещении о проведении конкурса, должна содержать:
1) требования к содержанию, форме и составу заявки на участие в конкурсе;

2) требования к участникам конкурса;

3) формы, порядок и срок предоставления заявителям разъяснений положений конкурсной документации;

4) порядок и срок отзыва заявок на участие в конкурсе, порядок внесения изменений в такие заявки;

5) порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

6) критерии и порядок оценки конкурсных предложений, определенных в пункте 13 настоящего Положения;

7) порядок и срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе (предварительный отбор);

8) срок и порядок подписания инвестиционного договора;

9) к конкурсной документации должен быть приложен проект инвестиционного договора, который является неотъемлемой частью конкурсной документации.

Сведения, содержащиеся в конкурсной документации, должны соответствовать сведениям, указанным в извещении о проведении конкурса.

6. Комитет за счет собственных средств заказывает и представляет заключение независимого оценщика о рыночной стоимости объекта инвестирования.

7. Инвесторы, желающие участвовать в данном конкурсе, должны представить в Комитет следующие документы:

1) конкурсная заявка по установленной форме (приложение №1);

2) анкета участника по установленной форме (приложение №2);

3) конкурсное предложение (предложения инвестора) в запечатанном конверте (инвестор самостоятельно заполняет ее по образцу приложения №3);

4) копии учредительных документов и свидетельств о государственной регистрации, а также все изменения и дополнения к учредительным документам (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей);

5) копия паспорта заявителя (оригинал паспорта предъявляется при подаче заявки для сверки паспортных данных в заявке);

6) выписка из единого государственного реестра юридических лиц (индивидуальных предпринимателей);

7) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя;

8) документ, подтверждающий отсутствие задолженности по уплате налогов и обязательных платежей в бюджет (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей);

9) документ, подтверждающий внесение задатка инвестором;

10) другие документы, указанные дополнительно в конкурсной документации;

11) любые другие документы по усмотрению заявителя.

8. Величина задатка определяется Комитетом исходя из стоимости понесенных затрат на оценку объекта инвестирования. Задаток перечисляется на расчетный счет Комитета.

9. Комитет проверяет комплектность представленных документов, принимает и регистрирует заявки.

10. Комитет не принимает заявки с прилагаемыми к ним документами, если:

1)
они поступили после истечения срока приема заявок, указанного в извещении;

2)
представлены не все документы по перечню (описи документов), либо они оформлены ненадлежащим образом;

Отметка об отказе в принятии заявки с указанием его причины делается лицом, осуществляющим ее прием, на описи представленных претендентом документов, один экземпляр которой остается в Комитете.

Заявка и документы претендента, не принятые Комитетом, возвращаются претенденту в тот же день вместе с описью документов (с отметкой об отказе в приеме) путем вручения их претенденту или его уполномоченному представителю под расписку либо путем отправления по почте (заказным письмом).

11. Комиссия в назначенный день и час проводит конкурс, анализирует поступившие заявки, вскрывает конверты и рассматривает конкурсные предложения инвесторов, выявляет победителя конкурса.

12. Победителем признается участник конкурса, предложения которого содержат лучшие условия по критериям, определенным в конкурсной документации.

13. Критериями оценки конкурсных предложений могут быть: 

· предлагаемый претендентом минимальный срок выполнения работ по завершению строительства, реконструкции, капитальному ремонту объекта инвестирования (период с даты подписания договора до даты ввода объекта договора в эксплуатацию);
· предлагаемый претендентом объем капитальных вложений в строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта инвестирования;

· предлагаемый претендентом объем имущественных прав (размер доли) муниципального образования во введенном в эксплуатацию после реконструкции, капитального ремонта или завершения строительства объекте; 

· назначение объекта, наиболее отвечающее интересам Сосновского муниципального района.

· наличие страхования ответственности инвестора на период реализации инвестиционного проекта.

· качественная характеристика архитектурного, функционально-технологического, конструктивного или инженерно-технического решения для обеспечения реконструкции, завершения строительства объекта договора и квалификация участника конкурса. Указанный критерий может быть использован только в случае, если условием договора предусмотрено обязательство участника конкурса по подготовке проектной документации на реконструкцию, завершение строительством объекта договора.
14. При рассмотрении заявок, равных по предложенным условиям, выигрывает заявка, поданная раньше по времени.

15. В случае, если по истечении срока предоставления заявок на участие в конкурсе, представлено менее двух заявок, Комиссия вправе рассмотреть конкурсное предложение единственного участника. В случае, если заявитель и представленная им заявка на участие в конкурсе соответствуют требованиям, установленным в конкурсной документации (в том числе критериям конкурса), Комиссия вправе принять решение о заключении инвестиционного договора с единственным участником конкурса на условиях, указанных в поданной участником конкурса заявке и иных документах.
16. По результатам конкурса оформляется итоговый протокол Комиссии, который подписывается всеми присутствующими членами Комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.
17. Итоговый протокол Комиссии направляется в Комитет для заключения с победителем конкурса инвестиционного договора на условиях, определенных результатами конкурса. Инвестиционный договор должен быть подписан не позднее, чем через 10 рабочих дней со дня подписания итогового протокола о результатах проведения конкурса.

18. Возмещение затрат Комитета на проведение независимой оценки производится за счет задатка, внесенного участником конкурса, который признан победителем. Суммы задатков, внесенные участниками конкурса (кроме победителя), возвращаются им в течение 5 рабочих дней с даты утверждения Комиссией итогового протокола.

19. В случае отказа или уклонения победителя конкурса от подписания в установленный срок инвестиционного  договора Комитет вправе предложить заключить инвестиционный договор участнику конкурса, конкурсное предложение которого по результатам рассмотрения и оценки конкурсных предложений содержит лучшие условия, следующие после условий, предложенных победителем конкурса.

20. Организатор конкурса в срок не позднее 5 дней после заключения инвестиционного договора публикует в официальном печатном издании муниципального образования – газете «Сосновская нива» и размещает на официальном сайте муниципального образования – www.chelsosna.ru, сообщение об итогах конкурса. 

21. В сообщении об итогах конкурса указываются следующие сведения:

· дата проведения конкурса;

· наименование инвестиционного объекта;

· местонахождение объекта;

· имя (наименование) победителя;

22. Контроль за выполнением инвестором обязательств по заключенному с ним договору возлагается на Комитет.

Приложение №1

к Положению 

«О порядке заключения инвестиционных договоров

на реконструкцию, капитальный ремонт зданий

и достройку объектов незавершенного

строительства, находящихся в муниципальной

собственности Сосновского муниципального района»

В Комитет по управлению имуществом и


земельными отношениями Сосновского


муниципального района

КОНКУРСНАЯ ЗАЯВКА (форма)

на заключение инвестиционного договора 
________________________________________________________________________
(полное наименование заявителя)

заявляю(ет) о своем намерении принять участие в открытом конкурсе на право заключения инвестиционного договора по ___________________________________

____________________________________________________________________
(реконструкции, капитальному ремонту, достройке объекта незавершенного строительством) нужное указать

Объект инвестирования: _______________________________________________
________________________________________________________________________

(краткая характеристика объекта: название, назначение, местонахождение, площадь и т.п.)

Полноту и достоверность сведений, указанных в настоящей заявке и прилагаемых к ней документах, гарантируем.

Уведомлены о том, что участники конкурса, представившие в конкурсную комиссию недостоверные данные, могут быть не допущены к участию в конкурсе или сняты с участия в конкурсе в процессе его проведения.

Уведомлены о том, что условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.
Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении _______________________
(наименование заявителя)

не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность не приостановлена.

К конкурсной заявке прилагаются следующие документы, предусмотренные конкурсной документацией: 

1) Анкета участника;

2) Другие документы, предусмотренные конкурсной документацией (указать какие).
«_____» ____________ 2012 г.

Руководитель участника конкурса 

либо лицо, обладающее правом подписания конкурсной заявки 

___________________________________


/__________________________/

(должность)






(подпись)


 (Ф.И.О.) 

м.п.

Заявка принята: "__" __________ 201__г. __________________________________

                                     



 (подпись лица, принявшего заявку)
Примечания:

Приложение №2

к Положению

«О порядке заключения инвестиционных договоров

на реконструкцию, капитальный ремонт зданий

и достройку объектов незавершенного

строительства, находящихся в муниципальной

собственности Сосновского муниципального района»
АНКЕТА УЧАСТНИКА (форма)

на право заключения инвестиционного договора 

	Заполняется участником конкурса – юридическим лицом:

	1.
	Сведения:
	Заполняется участником 

	
	Фирменное наименования организации 

и ее организационно-правовая форма
	

	
	Место нахождения (юридический адрес) 

с указанием индекса
	

	
	Почтовый адрес (с указанием индекса)
	

	
	ИНН, КПП, ОГРН, ОКПО участника
	

	
	Должность, Ф.И.О. руководителя (полностью)
	

	
	Сведения о выданных участнику лицензиях

(указывается лицензируемый вид деятельности, реквизиты действующей лицензии, наименование территории, на которой действует лицензия)
	Заполняется при наличии таких документов у участника

	Заполняется участником конкурса – физическим лицом, 

в том числе индивидуальным предпринимателем:

	Сведения:
	Заполняется участником 

	2.
	Фамилия, имя, отчество
	

	
	Паспортные данные
	

	
	Место жительства (адрес регистрации)
	

	
	Адрес фактического проживания
	

	
	ИНН, ОГРНИП, ОКПО участника
	

	
	Сведения о выданных участнику лицензиях

(указывается лицензируемый вид деятельности, реквизиты действующей лицензии, наименование территории, на которой действует лицензия)
	Заполняется при наличии таких документов у участника

	Заполняется всеми участниками конкурса:

	Сведения:
	Заполняется участником конкурса

	3.
	Номер и почтовый адрес Инспекции Федеральной налоговой службы, в которой участник конкурса зарегистрирован и поставлен на учет в качестве налогоплательщика
	

	Контактная информация:

	4.
	Ответственное лицо:_____________________________________________________

_______________________________________________________________________
(должность, Ф.И.О.)



	5.
	Телефон: _______________________________________________________________


	6.
	Адрес электронной почты (e-mail): _________________________________________



Настоящим подтверждаем правильность и достоверность всех указанных данных и сведений.

В подтверждение вышеприведенных данных к анкете прикладываются следующие документы (опись документов):

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

	№ п/п
	Документы
	Кол-во 

листов

	1.
	- выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц); 

- выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей),

- копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц),

- - надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц)
	

	2.
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника конкурса
	

	3.
	Копии учредительных документов участника конкурса (для юридических лиц)
	

	4.
	Свидетельство о государственной регистрации в качестве юридического лица (индивидуального предпринимателя)
	

	5.
	Свидетельство о постановке на налоговый учет
	

	6.
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки 

либо копия такого решения (для юридических лиц)
	

	6.
	Копия платежного поручения, подтверждающего внесения задатка
	

	7.
	Любые другие документы, по усмотрению участника конкурса или указанные на основании конкурсной документации
	

	
	ИТОГО:
	


Всего представлено (общее количество) ____ документов на ___________ листах.

Участник  конкурса (уполномоченный представитель) 

__________________________________


/__________________________/

(должность)






(подпись)


 (Ф.И.О.) 

м.п.

Приложение №3

к Положению

«О порядке заключения инвестиционных договоров

на реконструкцию, капитальный ремонт зданий

и достройку объектов незавершенного

строительства, находящихся в муниципальной

собственности Сосновского муниципального района»
Дата___________ № (исх.) ________

КОНКУРСНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

участника _______________________________________________________________




(указывается полное наименование участника конкурса)

открытого конкурса _______________________________________________________ 

 (указывается название открытого конкурса)

Изучив конкурсную документацию на право заключения инвестиционного договора ________________________________________________________________________,

(указывается полное наименование конкурса) 

а также проект инвестиционного договора, мы ________________________________
________________________________________________________________________
(указывается полное наименование участника конкурса)

в лице __________________________________________________________________,

(наименование должности руководителя, его Ф.И.О. полностью)

согласны на участие в конкурсе в соответствии с требованиями конкурсной документации и на подписание инвестиционного договора на условиях его исполнения, указанных в настоящем конкурсном предложении:

	№ п/п
	Критерии оценки конкурсного предложения


	Единица 

измерения
	Предложение участника

конкурса

	1
	
	
	

	2
	
	
	


Участник  конкурса (уполномоченный представитель) 

________________________________



/_____________________/

(должность)





(подпись)


 (Ф.И.О.) 

м.п.
