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ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 
на реконструкцию общежития под жилой дом с надстроем 6-го этажа,

по адресу: Челябинская область, Сосновский район, поселок Рощино, улица Ленина, дом 19 

	1. Информация о Застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование (наименование)
	Полное: Общество с ограниченной ответственностью «Техэксплуатация»
Сокращенное: ООО «Техэксплуатация»

	
	Местонахождение
	Юридический адрес: 454008, Челябинская область, город Челябинск, ул. Ветка Цинкового завода, дом 8, офис 5

Почтовый адрес: 454018, Челябинская область, город Челябинск, ул. Краснознаменная, дом 44, офис 82

	
	Режим работы
	Понедельник-пятница: 9.00. – 17.00. 
Суббота и воскресенье: выходные дни

	1.2.
	Сведения о государственной 
регистрации 
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица от 04 мая 2009 года серии 74 №005231215, выдано Инспекцией ФНС по Курчатовскому району г. Челябинска. 

Основной государственный регистрационный номер (ОГРН): 1097448003135
Дата присвоения ОГРН:   04 мая 2009 года

	1.3.
	Сведения о постановке на налоговый учет
	Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории РФ от 04 мая 2009 года серии 74 №005231220, выдано Инспекцией ФНС по Курчатовскому району г. Челябинска.

ИНН 7448119139,   КПП  744801001
Дата постановки на учет в налоговом органе: 

04 мая 2009 года

	1.4.
	Сведения об учредителях 
(участниках)
	ФИО физического лица
 учредителя (участника)
	Процент голосов в органе управления

	
	
	Азархин Игорь Михайлович
	50 %

	
	
	Казанцев Денис Юрьевич
	50 %

	1.5.
	Сведения о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик
	Сведения отсутствуют

	1.6.
	Сведения о виде лицензируемой 
деятельности
	Сведения отсутствуют, так как деятельность Застройщика не подлежит лицензированию в соответствии с Федеральным Законом РФ от 08.08.2001 г. №128-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности».

	1.7.
	Сведения о финансовом результате текущего года (размер кредиторской и дебиторской задолженности)
	Финансовый результат на 30.09.2013 г.: 00.00 руб.
Кредиторская задолженность: отсутствует

Дебиторская задолженность: отсутствует


	2. Информация о проекте строительства

	22.1.
	Цель проекта строительства 
(реконструкции)
	Реконструкция существующего объекта капитального строительства –общежития под жилой дом с надстроем 6-го этажа для решения жилищных проблем населения

	
	Сроки реализации проекта 
строительства (реконструкции)
	Начало: декабрь 2013 г. 
Окончание: декабрь 2014 г.

	
	Результат экспертизы проектной 
документации 
	Положительное заключение негосударственной экспертизы №74-0-1-0271-13 от 11 ноября 2013 года выдано обществом с ограниченной ответственностью Производственно-коммерческая фирма «АСТРА» (свидетельство об аккредитации №РОСС RU.0001.610191 от 01.11.2013 г.)

	2.2.
	Разрешение на строительство 
(реконструкцию)
	№ RU74192013-1088 от 20.11.2013 года, выдано Администрацией Сосновского муниципального района Челябинской области

	2.3.
	Сведения о правах Застройщика на земельный участок
	Земельный участок находится в аренде на основании Договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности №169/2013 от 03 апреля 2013 года. Срок аренды: 3 года  
Дата регистрации: 12 июля 2013 года

Номер регистрации: 74-74-19/102/2013-161 

	
	Собственник земельного участка
	Муниципальное образование «Сосновский муниципальный район»

	
	Информация о границах и площади земельного участка
	Местоположение земельного участка установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Челябинская область, Сосновский район, поселок Рощино, улица Ленина, дом 19. 

Категория земель: земли населенных пунктов.

Кадастровый номер: 74:19:0603001:8

Площадь земельного участка: 2 900 кв.м.

	2.4.
	Информация о местоположении 
объекта недвижимости
	Челябинская область, Сосновский район, поселок Рощино, улица Ленина, дом 19.

	
	Описание объекта недвижимости
	Запроектированный жилой дом представляет собой 6-ти этажный многоквартирный дом со встроенными магазинами непродовольственных товаров (торговыми площадями), офисными и техническими помещениями.
Общая площадь здания: 5 502,3 кв.м.

Строительный объем (в т.ч. подземной части): 22 177 м³
Общая площадь квартир (с учетом балконов, лоджий): 3 254,8 кв.м.

Площадь квартир (без учета балконов, лоджий): 3 220,6 кв.м.

Жилая площадь квартир: 1 942,9 кв.м.

	2.5.


	Информация о количестве в составе объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости)
	Планировочное решение жилого дома предусматривает следующий состав помещений: количество жилых помещений (квартир) в доме: 64 общей площадью 3 253,31 кв.м., из них:

5-ти комнатных -  4 квартиры;

3-х комнатных – 12 квартир;

2-х комнатных – 18 квартир, из них 12 квартир с лоджиями 3,46 кв.м.

Однокомнатных – 30 квартир.
Показатели по нежилым помещениям:

Строительный объем – 4 866,0 м³

Общая площадь – 1 125,1 кв.м.

Торговая площадь – 350,1 кв.м.

Площадь офисных помещений – 383,5 кв.м.

Технические помещения в подвале – 391,72 кв.м.

	
	Описание технических характеристик указанных самостоятельных частей
 (квартир и иных объектов недвижимости)

	
	№ п/п
	Номер квартиры 

(строительный)
	Кол-во комнат
	Проектная 

площадь, кв.м.
	Этаж
	Общая 

площадь,

 кв.м.

	
	1
	квартира №1, №17, №33
	1
	34,96
	2,3,4
	104,88


	
	2
	квартира №2, №18, №34
	1
	35,06
	2,3,4
	105,18

	
	3
	квартира №3, №19, №35
	2
	46,83
	2,3,4
	140,49

	
	4
	квартира №4, №20, №36
	2
	49,92
	2,3,4
	149,76

	
	5
	квартира №5 №21, №37
	2
	46,25
	2,3,4
	138,75

	
	6
	квартира №6, №22, №38
	1
	34,70
	2,3,4
	104,10

	
	7
	квартира №7, №23, №39
	1
	43,02
	2,3,4
	129,06

	
	8
	квартира №8, №24, №40
	1
	39,45
	2,3,4
	118,35

	
	9
	квартира №9, №25, №41
	1
	44,08
	2,3,4
	132,24

	
	10
	квартира №10, №26, №42
	1
	40,26
	2,3,4
	120,78

	
	11
	квартира №11, №27, №43
	2
	46,10
	2,3,4
	138,30

	
	12
	квартира №12, №28, №44
	1
	34,04
	2,3,4
	102,12

	
	13
	квартира №13, №29, №45
	2
	47,67
	2,3,4
	143,01

	
	14
	квартира №14, №30, №46
	2
	50,06
	2,3,4
	150,18

	
	15
	квартира №15, №31, №47
	1
	35,00
	2,3,4
	105,00

	
	16
	квартира №16, №32, №48
	1
	34,85
	2,3,4
	104,55

	
	17
	квартира №49, №50
	3
	68,11
	5,6
	136,22

	
	18
	квартира №51
	5
	117,11
	5,6
	117,11

	
	19
	квартира №52
	5
	98,22
	5,6
	98,22

	
	20
	квартира №53
	3
	67,50
	5,6
	67,50

	
	21
	квартира №54
	3
	67,44
	5,6
	67,44

	
	22
	квартира №55
	3
	74,74
	5,6
	74,74

	
	23
	квартира №56
	3
	71,18
	5,6
	71,18

	
	24
	квартира №57
	3
	76,70
	5,6
	76,70

	
	25
	квартира №58
	3
	72,87
	5,6
	72,87

	
	26
	квартира №59
	3
	66,57
	5,6
	66,57

	
	27
	квартира №60
	3
	66,48
	5,6
	66,48

	
	28
	квартира №61
	5
	117,45
	5,6
	117,45

	
	29
	квартира №62
	5
	98,04
	5,6
	98,04

	
	30
	квартира №63
	3
	68,10
	5,6
	68,10

	
	31
	квартира №64
	3
	67,94
	5,6
	67,94

	
	
	
	
	
	
	

	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	
	1 этаж -  офисные, торговые и технические помещения, общей площадью 808,18 кв.м., из них: 

· офисные помещения общей площадью 254,57 кв.м.;

· торговые помещения общей площадью 278,21 кв.м.

· технические помещения общей площадью 275,40 кв.м.

	
	Наименование и назначение помещения
	Общая площадь, кв.м.

	
	№2 
	Офисное помещение
	62,72

	
	№10 
	Офисное помещение
	64,28

	
	№33 
	Офисное помещение
	62,83

	
	№38
	Офисное помещение
	64,74

	
	№16
	Торговые площади
	130,32

	
	№23
	Торговые площади
	147,89

	
	Подвал – технические помещения общей площадью 391,72 кв.м.

	
	Наименование и назначение помещения
	Общая площадь, кв.м.

	
	№4
	Тех.помещение
	68,34

	
	№5
	Тех.помещение
	68,07

	
	№6
	Тех.помещение
	15,83

	
	№7
	Тех.помещение
	30,05

	
	№8
	МОП
	6,72

	
	№9
	Санузел
	6,97

	
	№16
	Тех.помещение
	68,45

	
	№17
	Тех.помещение
	68,54

	
	№18
	Тех.помещение
	15,33

	
	№19
	Тех.помещение
	29,56

	
	№20
	МОП
	6,97

	
	№21
	Санузел
	6,89

	2.7.
	Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства 
	· Земельный участок, на котором расположен дом (кадастровый номер 74:19:0603001:8) с элементами озеленения и благоустройства (согласно ст.36  ЖК РФ)
· Помещения в доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы; коридоры; часть подвала, в которых имеются инженерные коммуникации; крыша; ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома; механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения и т.д.

	2.8.
	Предполагаемый срок получения 

разрешения на ввод в эксплуатацию объекта недвижимости
	IV квартал 2014 года



	
	Орган, уполномоченный на выдачу разрешения на ввод объекта 

недвижимости в эксплуатацию
	Управление государственного строительного надзора Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области 

	
	Перечень органов государственной власти, органов самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке объекта недвижимости
	· Застройщик – ООО «Техэксплуатация»;
· Заказчик – ООО «Техэксплуатация»;
· Генподрядчик – ООО СК «Рейл»;

· Комитет по управлению имуществом и земельными отношениями Сосновского муниципального района;

· Глава Сосновского муниципального района;

· Управление государственного строительного надзора Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области

	22.9.
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства
	В случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с наступившими обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе таких как: стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, принятия решений и нормативных актов правительственных органов и муниципальных органов, а также неблагоприятных  погодных условий, исполнение обязательств по договору может отодвигаться соразмерно времени действия этих обстоятельств.

Удорожание стоимости строительства, вследствие роста цен на строительные материалы является финансовым риском для застройщика и не возлагается на дольщика и не может быть отнесено на дольщика после оплаты дольщиком стоимости квартиры.

	
	Меры по добровольному страхованию застройщиком  возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства
	Добровольное страхование финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства Застройщиком не осуществлялось.

	2.9.1.
	Планируемая стоимость 

строительства объекта недвижимости
	не менее 40 128 154 рублей

	2.10.
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Общество с ограниченной ответственностью 

Строительная компания «Рейл»

 

	2.11.
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	Исполнение обязательств застройщика обеспечивается по всем договорам, заключенным для строительства жилого дома, залогом земельного участка (права аренды на земельный участок), предоставленного для строительства, и строящегося (создаваемого) на этом земельном участке многоквартирного дома в соответствии со статьями 13-15 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

	2.12.
	Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров
	На момент оформления настоящей проектной декларации не имеется


Генеральный директор






Д.Ю. Казанцев
мп
