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1. Состав проекта планировки и межевания территории:
1.1 Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристик планируемого развития территории:
- Текстовые материалы;
- Графические материалы:
	№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1
	Чертеж планировки территории 
	ПП-1
	


1.2 Обоснование проекта планировки и межевания территории:
- Текстовые материалы;
- Графические материалы:

	№ п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1
	Схема расположения элемента планировочной структуры
	ПП-1
	

	2
	План красных линий
	ПП-2
	1:1000

	3
	Границы земельного участка, предназначенного для размещения объекта капитального строительства
	ПП-3

	1:1000


2.          Основание для принятия решения о разработке проекта планировки и межевания территории.

Объект проектирования – Газопровод низкого давления к жилым домам в д. Бухарино Сосновского р-на Челябинской обл.

Заказчик проекта планировки и межевания – Администрация Сосновского муниципального района.
Цель проектирования - выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их планируемого развития и установление границ территорий различного функционального назначения, определение размеров и границ земельного участка, планируемых для строительства линейного объекта (газопровода).

Основанием для принятия решения о разработке проекта планировки и межевания является Постановление Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области №1971 от 15.10.2019г о подготовке проекта планировки и проекта межевания территории для размещения линейного объекта газопровода низкого давления к жилым домам в д. Бухарино Сосновского муниципального района Челябинской области.
3.        Исходные данные для подготовки проектной документации на линейный объект:
- заявление заказчика - Администрация Мирненского сельского поселения

- технические условия №515 от 11.07.2014г, выданные  ОАО "Газпром газораспределение Челябинск".

- письмо о продлении технических условий №385 от 18.02.2019г., от ООО "Классик".

- Постановления Администрации Сосновского муниципального района Челябинской области №1971 от 15.10.2019г о подготовке проекта планировки и проекта межевания территории для размещения линейного объекта газопровода низкого давления в д. Бухарино Сосновского муниципального района Челябинской области.

- отчет об инженерно-геодезических изысканиях, выполненный ООО "ГеоПласт", система высот балтийская, система координат местная, М1:500, выполненный в 2019г..
Настоящий  проект  разработан  на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями  технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий. 
4.        Нормативно-правовая база для разработки проекта планировки и межевания.
- СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство»;

- СП 62.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 42-01-2002) "Газораспределительные системы";
- ПУЭ 7 "Правила устройства электроустановок" издание седьмое;
- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный кодекс РФ;

- Федеральный закон от 06.10.1999 № 184-ФЗ «Об общих принципах организации законодательных и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации»;
- Постановление правительства РФ от 15.02.2011 № 77 «О порядке подготовки документации по планировке территории, осуществляемой по решению уполномоченного федерального органа исполнительной власти»;
- Методические рекомендации Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области от 13.04.2012 г. "По разработке документации по планировке территории муниципальных образований".
 -СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевой воды».

- СНиП 40-03-99 «Канализация. Наружные сети и сооружения»

- СНиП 3.05.04-85* «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации»
- СанПиН 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»
- Постановление правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».





    5. Архитектурные решения.

5.1 . Эколого-градостроительная ситуация и природно-климатические условия.
Муниципальное  образование  Сосновский  муниципальный  район  является  одним  из  крупнейших  сельских  районов  Челябинской  области.

Сосновский  район  окружает  город  Челябинск с трех сторон и фактически  является  пригородом  промышленного гиганта, что  наложило  значительный  отпечаток на его  инфраструктуру, экономику. Границами  муниципального  района являются: на  севере, северо-востоке – Кунашакский мр, на  востоке – Красноармейский мр и  Челябинский городской округ, на юго-востоке – Копейский  городской  округ, на юго-востоке – Коркинский мр,  юге – Еткульский  мр,  на  западе – Чебаркульский городской  округ  и Аргаяшский  район.  

Протяженность  территории  района  в  направлении с севера на юг 90 км,  с запада на восток – 30 км.

Общая  земельная  площадь  района  составляет  207138 га, в том  числе  застроенная  4,8%, незастроенные  пространства – 95.2% от  всей  площади.

Состав  земель  в  границах  района:

Земли  населенных  пунктов  -– 7.2%

Земли  сельскохозяйственного   назначения  – 58,7%

Земли  промышленности, энергетики,  транспорта, связи – 6,4%

Земли  лесного   и  водного  фондов – 27,2%

Особо  охраняемые  природные  территории – 0.1%

Земли  запаса – 0.3%

Большая  часть  земель  района в настоящее время – зоны  естественного  ландшафта, земли  лесного  и  водного  фондов, земли  сельскохозяйственного  назначения.

ОБЩАЯ  ХАРАКТЕРИСТИКА  КЛИМАТА

 Исследуемый участок газопровода расположен на землях Мирненского сельского поселения Сосновского  района, Челябинской области. Протяженность проектируемого газопровода  ориентировочно 5580м.

Климатические показатели Сосновского района, Челябинской области  соответствуют СП 131.13330.2012. 

Абсолютная минимальная температура наружного воздуха минус 48°С, абсолютная максимальная температура плюс 40°С.

Количество осадков за период апрель - октябрь 435мм; за ноябрь - март 104мм. Количество осадков за год 539мм. Средняя из наибольших высот снежного покрова за зиму 32см.  Вечномерзлые грунты отсутствуют. 

Преобладающее направление ветров в году: период декабрь - февраль юго-западное; период июнь - август северо-западное.

Средняя продолжительность морозного периода 171 дней.  

Нормативная глубина промерзания грунтов определена по СП 22.13330.2011 (d fn = d 0 √ М t): для насыпного слоя (ИГЭ 1) 2,56м, для  почвенного чернозема, суглинка делювиального (ИГЭ 2), суглинка аллювиального (ИГЭ 3), суглинка  элювиального (ИГЭ 4) 1,73 м, щебенистого грунта (ИГЭ 5) 2,61 м.

В соответствии с СП 20.13330.2011 Приложение Ж, Карта 1 по весу снегового покрова г. Челябинск относится к III району.

Расчетное значение веса снегового покрова Sg на 1 м² горизонтальной поверхности земли для III cнегового района Российской Федерации 1,8 кПа (180 кгс/м²).  

Рельеф исследованного участка трассы равнинный.

Расчетная сейсмическая интенсивность в баллах шкалы MSK – 64 для средних грунтовых условий  для трёх степеней сейсмической опасности ( А-10%, В -5%, С-1% ) в течение 50 лет, согласно приложению Б СП 14.13330.2011 составит для г. Челябинска по картам ОСР-97-А и ОСР-97-Б – 5 баллов, по карте ОСР – 97 – С – 6 баллов. Категория грунтов по сейсмическим свойствам  определяется по таблице 1 СП 14.13330.2011.

По рекомендациям СП 22.13330.2011 п.6.12.1 в районах сейсмичностью менее 7 баллов основания сооружений следует проектировать без учёта сейсмических воздействий.

По инженерно-геологическим и гидрогеологическим условиям исследованный участок трассы проектируемого газопровода относится к II (средней сложности) категории.

По инженерно – геологическим и гидрогеологическим условиям исследованная территория для строительства подземного газопровода пригодна.

Сводный инженерно-геологический разрез исследованного участка проектируемого газопровода представлен следующими грунтами (сверху – вниз):  

ИГЭ 1. Почвенный чернозем (d Q4 )  биогенный.

Залегает повсеместно мощностью 0,3 ÷ 0,6 м. ИГЭ 1 характеризуется плотностью ( р ) равной 1,40 т/м3 .Основанием газопровода служить не будет. Расчетным сопротивлением не нормируется.
ИГЭ 2. Глина ( ad Q4 ) аллювиально-делювиальная, темно-серого, темно-коричневого цвета, твердой и полутвердой консистенции, с единичными включениями дресвы и гравия. Залегает повсеместно, пройдена скважинами мощностью 1,0 ÷ 3,7 м. 

ИГЭ 3. Суглинок ( е МZ ) элювиальный, серовато-желтого цвета, с содержанием дресвы до 10%. Залегает на участке скважин 13 и 14, пройден мощностью 0,4 ÷2,0 м.

ИГЭ 4. Дресвяный грунт ( е МZ ) элювиальный, бурого, темно-желтого цвета, с суглинистым заполнителем до 40%, малой степени водонасыщения. Залегает на участке скважины № 14, пройден мощностью 0,6 м. 

Согласно данным инженерно-геологических изысканий рельеф проектируемого участка равнинный.
5.2. Проектные решения, архитекурная часть. Основные положения.
Цель работы: 

·    выделение элементов планировочной структуры, установление параметров их планируемого развития и установление границ территорий различного функционального назначения, определение размеров и границ земельных участков, планируемых для строительства линейного объекта (газопровода).
5.3. Архитектурно – планировочное и объемно-пространственное решение  застройки.

Площадка проектирования газопровода расположена на землях  Мирненского сельского поселения Сосновского района Челябинской области. 

Одной из приоритетных задач проектирования линейного объекта является сохранение существующей планировочной структуры квартала застройки, сложившейся объемно-пространственной композиции, поддерживаемой на уровне вертикальной планировки территории. Таким образом, снос капитальных и временных зданий и сооружений не предусматривается; минимальное расстояние от стен капитальных (жилых) зданий и сооружений до проектируемого газопровода составляет не менее 2-х метров. Изменений в вертикальной планировке не требуется.

Определены границы застроенных территорий и земельных участков для строительства линейного объекта с учётом существующих земельных отводов. 

Проектом предусмотрено сохранение всех существующих коммуникаций.
Проект выполнен с соблюдением инженерно-технических и санитарно-гигиенических нормативов.   
5.4  Благоустройство и озеленение территори.

Принятые проектные решения основаны на  принципах сохранения градостроительной структуры поселка, а также существующих транспортно-пешеходных связей между объектами местного значения, а также с примыкающими районами, сохраняется доступ к объектам  районного значения.
На проектируемой территории (в границах полосы отвода проектируемого газопровода) имеются зеленые насаждения. Все необходимые меры по рекультивации газонов, а также компенсационные посадки деревьев и кустарников будут предусмотрены на стадии разработки проектной документации.
6. Проект планировки территории.


Вид планируемого к размещению линейного объекта – газопровод газораспределения низкого давления.
6.1  Технико-экономическая характеристика линейного объекта.
•  Категория газопровода (табл. 3 СП 62.13330):

- газопровод низкого давления                                                           IV кат.
·   Общая (суммарная) протяженность газопровода 

           5580м

· Расчетный расход газа (по данному проекту) 
                     376м3/час 

· Расчетный диаметр (по гидравлическому расчету) ПЭ – ø110, 90, 63; 

                                                                                             Сталь – ø108, 89, 57 
·   Способ прокладки – подземный + надземный 
· Полоса межевания газопровода: 

                                           ширина 




          2,0м

                                           длина трассы в плане 


          5580,0м

                                           площадь 




          11150,4м2
                                           площадь выделяемых сервитутов             -
· Полоса отвода (охранная зона, от оси трассы)

          2,0+2,0м
· Материалы труб для газопровода: полиэтилен ПЭ 100, ГАЗ SDR 11, 17; ГОСТ 50838-2009 и сталь марки 10 по ГОСТ 10704-91 не менее 2-ой категории.

6.2 Маршрут прохождения трассы планируемых к размещению линейных объектов.
Маршрут прохождения трассы распределительного газопровода выбран согласно топографического плана, выполненного в 2019г. 

Прокладка газопроводов предусмотрена в основном подземной. Трасса газопровода берет начало от подсоединения в ранее запроектированный подводящий газопровод, после ПГБ. Ру 0,002МПа.  Конец трассы планируется у выходов возле участков потребителей с установкой отключающих устройств.
Газопровод проложен в кадастровых кварталах №№ 74:19:0702003; 74:19:0709001; 74:19:0709002; 74:19:0709003; 74:19:0709004; 74:19:0709005; 74:19:0709006; 74:19:0709007; 74:19:0709008; 74:19:0709009; 74:19:0709010; 74:19:0709011; 74:19:0709012; 74:19:0709013; 74:19:0709014; 74:19:0709015; 74:19:0709016; 74:19:0709017; 74:19:0709018; 74:19:0709020 по землям Мирненского сельского поселения.
Трасса газопровода расположена на землях общего пользования. При выборе маршрута прохождения трассы линейного объекта – газопровода – выдержаны нормативные расстояния расположения от существующих инженерных коммуникаций согласно СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы». 
В целях сохранности, для действующего газопровода определена охранная зона. Охранная зона устанавливается вдоль трассы наружного газопровода в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метра с каждой стороны от оси газопровода. На земельные участки, входящие в охранные зоны, налагаются ограничения, предусмотренные Постановлением правительства РФ от 20.11.2000г. № 848 «Правила охраны газораспределительных сетей».

Возмещение убытков правообладателям земельных участков, на которых будет расположен объект капитального строительства, не предусматривается.
Проектом планировки и межевания территории для расположения линейного объекта не предусматривается:

· сноса зданий и сооружений;

· переноса или реконструкции сетей инженерно-технического обеспечения, попадающих в зону проектирования и строительства. 
6.3 Описание проектных решений трассировки линейных объектов.
Линейный объект –  газопровод низкого давления. Газопровод запроектирован подземным способом, надземные участки предусмотрены на  выходе из земли.
Газопровод низкого давления предусмотрен для газоснабжения частных жилых домов в д. Бухарино. 
Газопровод будет запроектирован из полиэтиленовых труб ПЭ 100; ГАЗ SDR 11, 17; ГОСТ 50838-2009, надземный - из стальных труб марки 10 по ГОСТ 10704-91 не менее 2-ой категории.

Пересечения существующих газопроводов предусмотрены согласно требованиям СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы».
Пересечения с подземными коммуникациями предусмотрены согласно Своду правил СП 62.13330.2011 "Газораспределительные системы" актуализированная редакция СНиП 42-01-2002.
Пересечения улиц и автомобильных дорог предусматривается заткрытым способом с последующим восстановлением.
7. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и
техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне.
Параметры наружного воздуха принимаются в соответствии со СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»:

· Климатический район строительства IВ (СНиП  23.01-99)

· Уровень ответственности зданий – II (нормальный)

· Снеговой район – III (по СНиП 2.01.07-85*)

· Ветровой район – II. Тип местности - В (по СНиП 2.01.07-85*).

· Зона влажности – сухая (СНиП 23-01-99 «Строительная климатология»)

Наиболее опасными явлениями природы, характерными для данного региона являются:

· сильные ветры (шквалы до 25 м/с);

· сильные дожди 50 мм и более за 12 часов и менее;

· сильный снегопад 20 мм и более за 12 часов;

· сильный мороз –40оС и ниже в течение 2-х суток и более;

· крупный град от 20 мм и более;

· сильный гололед, налипание на проводах льда от 20 мм и более;

· налипание мокрого снега 35 мм и более;

· сильная жара +37оС и выше в течение 2-х суток и более;

· сильный туман, видимость 100м и менее продолжительностью 12 часов и более;

· ливневые дожди, количество осадков 30 мм и более за 1 час и менее.

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации № 1115 от 19.09.1998 г. «О порядке отнесения организаций к категориям по гражданской обороне» отнесение к категории по ГО подлежат важнейшие объекты, имеющие мобилизационное задание и (или) имеющие высокую степень потенциальной опасности возникновения ЧС и (или) являющиеся уникальными культурными ценностями.

Проектируемый объект находится в границах поселения. Потенциально опасных объектов по трассе газопровода нет. Постоянного нахождения людей для обслуживания объекта проектирования не предусмотрено.

8. Проект межевания территории.
Общие положения.

Подготовка проекта межевания осуществлена применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

Подготовка проекта межевания территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Подготовка проекта межевания территорий осуществляется в составе проекта планировки территорий.

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

обеспечение устойчивого развития данной территории;

определение границ земельных участков, предназначенных строительства линейного объекта и размещения сооружений на нем;

обоснование и законодательное оформление границ территории общего 

пользования.
В соответствии с границами застроенных территорий определены размеры земельного участка полосы межевания под действующий газопровод. Они устанавливаются в размере 2 метров (по 1 метру от оси газопровода с каждой стороны). 

Ориентировочная общая площадь для разработки проекта планировки и межевания составляет: S общ = 11150,4м2. 
Территория в границах проектирования расположена в кадастровых кварталах №№ 74:19:0702003; 74:19:0709001; 74:19:0709002; 74:19:0709003; 74:19:0709004; 74:19:0709005; 74:19:0709006; 74:19:0709007; 74:19:0709008; 74:19:0709009; 74:19:0709010; 74:19:0709011; 74:19:0709012; 74:19:0709013; 74:19:0709014; 74:19:0709015; 74:19:0709016; 74:19:0709017; 74:19:0709018; 74:19:0709020. 
Полоса межевания образует один участок:

ЗУ1 – 11150,4м2 на землях Мирненского сельского поселения, 
Участки, на которые накладываются сервитуты проектом межевания не выявлены.
Полоса отвода проектируемого газопровода границы территорий объектов культурного наследия не пересекает. 
Вид планируемого к размещению линейного объекта – газопровод газораспределения низкого давления. 
9. Иные вопросы планировки территории.

9.1  Основные технико-экономические показатели проекта межевания.
Проектом предусмотрен Газопровод низкого давления к жилым домам в д. Бухарино Сосновского района Челябинской области. 

В проекте планировки и межевания выделена полоса отвода под объект капитального строительства (газопровода), шириной 2м.

Общая протяженность газопровода - 5580м.

Общая протяженность полосы отвода - 5580м.

Общая площадь полосы отвода – 11150,4м².

Размещение иных объектов, кроме линейных объектов газового хозяйства  настоящим проектом не предусмотрено.
9.2     Обоснование предложений для внесения изменений и дополнений в    документы территориального планирования и в Правила землепользования и застройки.

Разработанный проект планировки соответствует требованиям Правил землепользования и застройки Сосновского района Челябинской области.
9.3 Предложения о резервировании в пределах территории проектирования земель, обеспечивающих размещение предусмотренных проектом объектов, необходимых для государственных и муниципальных нужд.
Резервирование земель выполняется Администрацией Сосновского муниципального района на основании настоящего проекта планировки и проекта межевания, согласно действующему законодательству до начала строительства объекта «Газопровод низкого давления к жилым домам в д. Бухарино Сосновского района Челябинской обл.».
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